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Ayuntamiento de Lliria
Anuncio del Ayuntamiento de Lliria sobre aprobacién
definitiva de la Ordenanza Municipal Reguladora de las
Bases Generales para la Gestion Indirecta de Programas
de Actuacion Integrada.

ANUNCIO
El pleno municipal, en sesién de 19 de julio de 2007, acord6:
1.2 Aprobar definitivamente la Ordenanza Municipal Reguladora
de las Bases Generales Para la Gestién Indirecta de Programas de
Actuacion Integrada, cuyo texto se inserta como anexo | al presente
acuerdo.
2.° Publicar el texto integro de la citada Ordenanza en el «Boletin
Oficial» de la provincia.
3.2 Facultar a la concejal-delegada de Urbanismo para la ejecucion
del presente acuerdo.

Anexo |.  Ordenanza Municipal Reguladora de las Bases Generales
para la Gestién Indirecta de Programas de Actuacion Integrada.
Titulo primero.—Disposiciones generales.

Base I. Objeto. La gestion indirecta de los programas de actuacion
integrada.

1. Las presentes bases generales tienen como objeto regular las
distintas cuestiones juridicas, econémicas y administrativas que
afectan tanto al procedimiento de adjudicacion como al desarrollo
y ejecucion de los programas de actuacion integrada por medio
de gestion indirecta, que afectan a terrenos situados en el término
municipal de Lliria, segin quedan clasificados en el texto refundido
del Plan General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente
por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién de
10 de abril de 2006, publicado en el «Boletin Oficial» de la provincia
del dia 1 de junio de 2006, de conformidad con lo previsto en los
articulos 42.2.e), 131 y concordantes de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de la Generalitat Valenciana, Urbanistica Valenciana
(LUV), en el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica Valenciana, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de
mayo, del Consell (ROGTU), y en sus modificaciones.

2. Lagestion indirecta implica que el Ayuntamiento decide acometer
la actuacion a cargo de la financiacién comprometida por un tercero
y delega la condicion de urbanizador adjudicandola a favor de una
iniciativa seleccionada, de conformidad con el procedimiento estable-
cido en las presentes bases, en la LUV y demés normativa aplicable
(articulo 117.4 de la LUV).

3. La gestion indirecta de los programas de actuacion integrada
implicard necesariamente la seleccion previa de una propuesta de
programa formulada por un particular legitimado para ello, asi como
la posterior adjudicacién a un empresario constructor de la ejecucion
de las obras de urbanizacion correspondientes a la actuacion integrada
(articulo 117.5 de la LUV).

4. El urbanizador es el agente publico responsable del desarrollo
y ejecucion de las actuaciones urbanisticas sefialadas en la LUV, que
comprenderan en todo caso las de redactar los documentos técnicos que
se establezcan en las bases, proponer y gestionar el correspondiente
proyecto de reparcelacion y contratar al empresario constructor encar-
gado de la ejecucion del proyecto de urbanizacidn, en los supuestos
y condiciones establecidos en la legislacién urbanistica (articulo
119.1 de la LUV).

Base Il. Naturaleza juridica.

1. Estas bases generales tienen la naturaleza juridica de disposicion
administrativa de caracter general, tratdindose de una ordenanza
municipal. Los programas de actuacion integrada que se aprueben
tendran naturaleza normativa, conforme a los articulos 39 y concor-
dantes de la LUV.

2. Estas bases podran ser mejoradas y perfeccionadas por las bases
particulares que deben regular con caracter preceptivo el proceso de
desarrollo por gestion indirecta de cada actuacion integrada, atendien-
do a su naturaleza y caracter especial, tal como estan configuradas
en la LUV.

3. El agente urbanizador que se seleccione tendra naturaleza de
contratista de un contrato administrativo especial, en los términos
recogidos en el articulo 5.2.b) del texto refundido de la Ley de Con-
tratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio (base 2.2 anexo Il del ROGTU).
4. Seran de aplicacion supletoria las disposiciones contenidas en
el titulo 1V del libro 11 del texto refundido de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legisla-
tivo 2/2000, de 16 de junio, y las establecidas en el Reglamento
General de dicha ley, aprobado por el Real Decreto 1.098/2001, de
12 de octubre, asi como las normas de derecho comunitario y deméas
disposiciones reguladoras de la contratacion administrativa de las
entidades locales que resulten de aplicacion (base 2.2, anexo Il, del
ROGTU).

Base Ill. Prerrogativas del Ayuntamiento. Interpretacion.

1. De conformidad con la citada Ley de Contratos de las Administra-
ciones Publicas el Ayuntamiento ostenta la prerrogativa de interpretar
los contratos para el desarrollo y ejecucién de los programas de
actuacion integrada, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento,
modificar los términos de la adjudicacién por causa imprevistas
0 que no hubieran podido ser contempladas en las bases y que sean
de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de
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ésta, asi como las demas facultades que, especificamente, le reco-
nozca la LUV y su reglamento (base 3.2, anexo Il, del ROGTU).

2. Las presente bases se interpretaran de conformidad con los
principios establecidos en la legislacion urbanistica valenciana,
primando en cualquier caso aquellas interpretaciones que redunden
en beneficio del interés publico y la utilidad general, asi como las
que realice la propia Administracion en el ejercicio de sus potestades.
Base IV. Conocimiento por parte del aspirante a agente urbanizador
de las normas reguladoras de los contratos a que se refieren las
presentes bases generales.

1. Para tomar parte en el procedimiento de seleccion de agente
urbanizador, cualquier aspirante debera aceptar de forma expresa su
sumision a las presentes bases generales de programacion y a las
bases particulares que se aprueben para cada programa.

2. El desconocimiento del contrato, en cualquiera de sus términos, de
los documentos anejos que forman parte del mismo o de las instruccio-
nes, pliegos o normas de toda indole aprobados por la Administracion
que puedan tener aplicacion a la ejecucidn de lo pactado, no eximira
al contratista de la obligacion de su cumplimiento (base 4.2, anexo Il
del ROGTU).

Base V. Objetivos minimos de los programas.

1. De conformidad con el articulo 124.1 de la LUV, son objetivos
imprescindibles realizar la transformacién juridica y urbanistica de
los bienes inmuebles afectados por el programa, que comprendera
el ambito definido como actuacion integrada, segun lo previsto en el
articulo 14 de dicha ley, en desarrollo de un instrumento de ordenacién
urbanistica de caracter espacial de los definidos en el articulo 38 de
la citada ley.

2. Los programas deberan contener las previsiones precisas para
cumplir con los objetivos minimos siguientes (articulo 124.1 de la
LUV):

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por
el programa.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecucion que constituya
el objeto del programa y realizar las obras publicas adicionales
necesarias para cumplir lo que disponen los apartados siguientes, con
sujecion a las previsiones temporales y econémicas del programa.
c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes
de infraestructuras de energia, comunicaciones y servicios publicos
existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas
dotacionales en lo que sea necesario para no menguar ni desequilibrar
los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes
y exigibles reglamentariamente.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacion,
0 adscritos a la misma, gratuitamente, a favor de la Administracion.
f) Obtener el aprovechamiento que legalmente corresponda, con
destino al patrimonio publico de suelo, a favor de la administracion
actuante de forma gratuita, sin perjuicio de la obligacion legal de
soportar las cargas de urbanizacion correspondientes a la cesion.

g) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la
actuacion entre los afectados.

h) Establecer plazos para edificar los solares resultantes de la actuacion
urbanizadora.

3. Los programas podran incluir otros objetivos complementarios,
cuyo coste sera asumido por el urbanizador y no se podra repercutir
a los propietarios de terrenos afectados en los términos del articulo
124.2 de la LUV.

Titulo segundo.—Tramitacion y adjudicacién del programa de
actuacion integrada.

Base VI. Legitimacion para formular los programas de actuacion
integrada por gestion indirecta.

1. Podran ser urbanizadores y promover programas de actuacion
integrada todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o extran-
jeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean 0 no propietarias
de los terrenos afectados, y rednan las condiciones de solvencia
econémicay financiera, técnicay profesional exigibles en cada caso,
de conformidad con alguno o algunos de los criterios de admisién
sefialados en la LUV, en su reglamento, por la normativa aplicable
en materia de contratacion de las administraciones publicas y por las
bases generales y particulares de programacion, lo que se indicara
por el Ayuntamiento en el anuncio del concurso (articulo 121, parrafo
primero, de la LUV y base 6.1, anexo Il del ROGTU).

2. Enningun caso podran ser urbanizadores ni promover programas
de actuacion integrada las personas en las que concurra alguna pro-
hibicidn de contratar de las previstas en el articulo 20 del TRLCAP
(articulo 121, pérrafo segundo, de la LUV).

3. Sin perjuicio del derecho de los particulares, sean o0 no propietarios
de los terrenos afectados, a promover la transformacién urbanistica
del suelo, no podran ser urbanizadores ni promover programas de
actuacion integrada las personas fisicas o juridicas que hayan partici-
pado en la investigacion, la experimentacion, el estudio o el desarrollo
del Plan de Accidn Territorial, el Plan General de Ordenacion Urbana
de Lliria u otro instrumento de planeamiento que afecte a la ordena-
cion del ambito del programa que se licita (articulo 121, parrafo
tercero, de la LUV).

Base VII. Solvencia econémica y financiera (articulo 122 de la
LUV).

1. Lajustificacion de la solvencia econémica y financiera del urba-
nizador se acreditara por uno o algunos de los medios siguientes:
a) Informe de instituciones financieras o, si procede, justificante de
la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.
b) Si se trata de personas juridicas, presentacion de las cuentas
anuales o de extracto de las mismas, en caso de que su publicacion
sea obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a urba-
nizador esté establecido.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios v, si procede,
sobre el volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la
promocion de actuaciones similares que son objeto de concurso,
correspondiendo, como a maximo, a los tres dltimos ejercicios.

2. Si por razones justificadas el urbanizador no esta en condiciones
de presentar las referencias solicitadas por el Ayuntamiento podra
acreditar su solvencia econdmica y financiera mediante cualquier
otro documento que la Administracion considere suficiente. A estos
efectos las agrupaciones de interés urbanistico podran acreditar su
solvencia econdmica Yy financiera con la acreditacion de la titularidad
registral de los derechos sobre los terrenos que sirvieron de base para
su constitucion.

3. La justificacion de la solvencia econémica y financiera de las
agrupaciones de interés econémico, uniones temporales de empresas
u otras agrupaciones de personas naturales o juridicas que decidan
concurrir conjuntamente al concurso podran basarse en los requisitos
de solvencia, al menos, de uno de sus miembros.

4. En las bases particulares de las correspondientes actuaciones
integradas se podran especificar los medios de acreditacién de la
solvencia econémica y financiera, en atencion a las caracteristicas
singulares de las actuaciones citadas.

Base VIII. Solvencia técnica y profesional (articulo 123 de la
LUV).

1. Lajustificacion de la solvencia técnica y profesional del urba-
nizador se acreditara por uno o algunos de los medios siguientes:
a) Presentacion de una relacion de los programas de actuacion
integrada promovidos y gestionados por el concursante.

b) Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura
organizativa del urbanizador, que vaya a participar en la gestion del
programa de actuacion integrada, y, especialmente, de los responsa-
bles del control de calidad.

c) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccién
del urbanizador.

d) Declaracion que indique la media anual de personal, con mencion,
en su caso, del grado de estabilidad en la ocupacién y la plantilla del
personal directivo durante los tres Gltimos afios.

e) Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con que
cuenta el urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la calidad
durante el desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada,
incluyendo los medios de estudio e investigacion de que se disponga.
g) Declaracién de las medidas de gestion medioambiental que el
concursante esté dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucion
del programa de actuacion integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador
no esta en condiciones de presentar las referencias solicitadas por el
Ayuntamiento podré acreditar su solvencia técnica y profesional
basandose en la solvencia de otras entidades, con independencia de
los vinculos juridicos que tengan establecidos entre ellos, debiendo
demostrar, en este caso, ante el Ayuntamiento que contara con los medios
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necesarios para la ejecucion del programa de actuacion integrada,
presentando los compromisos o documentos de andloga naturaleza
que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicara, en todo caso,
cuando concurra a la licitacién una agrupacion de interés urbanistico.
3. La justificacion de la solvencia técnica y profesional de las
agrupaciones de interés econémico, uniones temporales de empresas
u otras agrupaciones de personas naturales o juridicas que decidan
concurrir conjuntamente al concurso, como las agrupaciones de
interés urbanistico, podra basarse en los requisitos de solvencia, al
menos, de uno de sus miembros.

4. En las bases particulares de las correspondientes actuaciones
integradas se podran especificar los medios de acreditacion de la
solvencia econémica y financiera, en atencion a las caracteristicas
singulares de estas actuaciones.

Base IX. Garantias (articulo 140 de la LUV).

1. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion de
un programa de actuacion integrada deberan constituir en la forma
y a los efectos previstos en el texto refundido de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 2/2000, de 16 de junio, una garantia provisional equivalente
al 2 por 100 de la estimacion aproximada de las cargas del programa,
IVA no incluido. Dicha estimacidn seréa realizada con caracter previo
por el Ayuntamiento, con motivo de la aprobacién de las bases
particulares de la actuacion integrada correspondiente.

2. La garantia provisional respondera del mantenimiento de las
propuestas de programa por los licitadores hasta la adjudicacion
y de la propuesta del adjudicatario hasta la formalizacién del con-
trato para el desarrollo y ejecucion de los programas de actuacion
integrada.

3. Las proposiciones que se retiren sin causa justificada con
anterioridad al transcurso del plazo de que dispone el Ayuntamiento
para la adjudicacidn del programa de actuacion integrada sin que ésta
se haya resuelto, no tendran derecho a la devolucion de la garantia
provisional. La renuncia del adjudicatario a la formalizacion del
contrato para el desarrollo y ejecucion del programa conllevara la
pérdida de la garantia provisional (base 7.4, anexo Il, del ROGTU).
4. La garantia definitiva, a constituir en la forma y a los efectos
previstos en el texto refundido de la Ley de Contratos antes citada
se establece en un 10 por 100 del valor de las cargas de urbanizacion,
IVA no incluido, del programa de actuacion integrada aprobado. Se
ingresard en el plazo mé&ximo de 15 dias, contados desde la notifica-
cion del acuerdo de aprobacion y adjudicacion del programa.

5. El Ayuntamiento podra elevar en las bases particulares esta
garantia hasta un maximo del 20 por 100, siempre que se trate de
actuaciones integradas que por razones de interés publico, debidamen-
te justificadas en el expediente lo aconsejen. Asimismo, procedera
elevar la garantia al 20 por 100 en los supuestos de aprobacion de
programas de actuacion integrada en los que las cargas urbanisticas
se encuentren sometidas a presuncion de temeridad calculada en los
términos establecidos en la legislacion de contratos de las adminis-
traciones publicas.

6. Estas garantias podran constituirse por cualquiera de los medios
siguientes:

a) En metdlico, en valores publicos o en valores privados, con
sujecion en cada caso a las condiciones reglamentariamente estable-
cidas.

b) Por medio de aval prestado por algunos de los bancos, cajas de
ahorro, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de
crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en
Espafia en la forma y las condiciones establecidas en el articulo 56 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por el Real Decreto 1.098/2001, de 12 de octubre.
c) Por contrato de seguro de caucién celebrado con una entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo de la caucion. De
conformidad con el Real Decreto 1.098/2001, antes citado, la garantia
deberé constituirse en forma de certificacion individual del seguro,
con la misma extension y garantias que las resultantes de la péliza.
Dicha certificacion individual debera hacer referencia expresa a que
la falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguiente, no dara
derecho al asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinto,
ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de
su obligacion en caso de que el asegurador deba hacer efectiva la
garantia, asi como que el asegurador no podra oponer al asegurado

las excepciones que puedan corresponderle ante el beneficiario del
seguro.

Las garantias se constituiran en la Tesoreria del Ayuntamiento de
Lliria, a disposicion del Ayuntamiento, y el justificante de la garan-
tia provisional se deberd incluir en el sobre de la documentacion
general de la proposicion.

7. Habra un plazo de garantia de 12 meses desde la firma del acta
de recepcion de las obras de urbanizacién. Finalizado dicho plazo se
procedera a la devolucion de la garantia definitiva, previo expediente
a tramitar con arreglo al texto refundido de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, antes referido.

Base X. Inicio del procedimiento (articulo 130 de la LUV).

1. El procedimiento de tramitacion de una actuacion integrada por
gestion indirecta se podra iniciar de oficio, por el Ayuntamiento, o a
solicitud de cualquier persona, sea 0 no propietaria de los terrenos.
2. En el segundo supuesto las solicitudes se dirigiran al alcalde
y deberén especificar necesariamente:

a) Nombre y apellidos del solicitante y, si es el caso, de la persona
que le representa, asi como identificacion del medio preferente y el
lugar a efecto de notificaciones.

b) Cuando la actuacion integrada que se pretenda formular tenga
como objeto una unidad de ejecucion o unidades de ejecucion previstas
en el planeamiento vigente, la solicitud se limitara a identificarlas.
¢) Cuando la actuacion integrada que se pretenda formular tenga
como objeto nuevas unidades de ejecucidn no previstas en el planea-
miento vigente se adjuntara.

—Plano, a escala minima 1:2.000, del &mbito propuesto.
—Determinacién del uso predominante (residencial, industrial
0 terciario).

d) Documentos acreditativos de la personalidad juridicay la capa-
cidad del solicitante, asi como la documentacion acreditativa de la
representacion, en su caso.

e) Lugar, fechay firma del solicitante.

3. Si no se emite ni se notifica ninguna resolucion expresa en el
plazo maximo de tres meses, el solicitante podra entender desesti-
mada su solicitud, a los efectos previstos en el articulo 43 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdun,
cuando dicha solicitud no implique el desarrollo de las directrices de
la ordenacidn estructural vigente. Para la aplicacion de esta prevision
se estard a lo dispuesto en el articulo 282.1 del ROGTU.

4. Cuando la solicitud implique el desarrollo de las directrices
de la ordenacién estructural vigente, si no se emite ni se notifica la
resolucién expresa en el plazo maximo de tres meses, el interesado
podré entender estimada su solicitud en los términos y con los efectos
que se establecen en el articulo 282.2 del ROGTU.

5. El pleno municipal, a propuesta del alcalde y con un informe
técnico previo sobre la viabilidad de la peticion, acordard motivada-
mente:

a) Desestimar la peticion.

b) Iniciar los procedimientos para la gestion indirecta del programa,
de conformidad con lo establecido en las bases siguientes.

c) Asumir la gestion directa de la actuacion integrada, segun lo
establecido en el articulo 128 de la Ley Urbanistica Valenciana.
Base XI. Bases particulares reguladoras de la gestion indirecta de
programas de actuacion integrada (articulos 131.2 de la LUV y 286
del ROGTU).

1. En el mismo acuerdo en el que se decida la iniciacion del pro-
cedimiento para la gestion indirecta de un programa de actuacion
integrada se aprobaran las bases particulares reguladoras en las que
se estableceran, como minimo, las siguientes determinaciones:

a) Indicacion de la ordenacion urbanistica vigente en el &mbito de
la actuacion integrada.

b) Memoria de necesidades y objetivos a satisfacer con el programa
de actuacion integrada.

c) Ficha de gestion o, si procede, directrices de evolucion urbana
y ocupacion del territorio establecidas en el Plan General.

d) Criterios y objetivos urbanisticos y territoriales de las propuestas
de planeamiento a formular, si procede, por los concursantes, con
fijacion de las directrices y estrategias que debera observar la orde-
nacién que proponen.

e) Descripcion de los objetivos de edificacion privada que deben
cumplirse en el ambito de la actuacion, con especial referencia a
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aquellas construcciones privadas que tengan un especial interés social
por tratarse de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica o por tratarse de construcciones o instalaciones de interés
terciario o industrial.

f) Prescripciones técnicas que, con caracter minimo, deberan res-
petarse en la redaccién de los documentos de ordenacion y gestion
exigibles.

g) Indicacion expresa, si procede, de la admisibilidad de variantes
sobre aquellos elementos del programa de actuacion integrada que
se determinen, sefialando aquellos requisitos y limites a los que estas
variantes deberan ajustarse. A los efectos sefialados en este apartado
no se consideraran variantes, por lo que seran admisibles, en todo
caso, las modificaciones del &mbito territorial que supongan meros
retoques o ajustes de detalle en algin punto perimetral de la actuacion
o de sus conexiones viarias, o cuando el terreno afiadido, por su
escasa dimension, no sea técnicamente susceptible de programacion
auténoma.

Se habra de prever y, en su caso, limitar la posibilidad de formular
alternativas técnicas que supongan una ampliacién del &mbito terri-
torial a programar, asi como las consecuencias de esa ampliacion
(articulo 286.1.a del ROGTU).

h) Prescripciones técnicas que, con caracter minimo, deberan
respetarse en la redaccion del proyecto de las obras de urbanizacién,
de conformidad con lo que establece el articulo 52 del texto refun-
dido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas antes
citado.

Se incluiran los documentos técnicos que habran de presentarse por
el agente urbanizador para que proceda admitir a tramite la recepcion
de las obras de urbanizacion, sin perjuicio de los que por las caracte-
risticas de la actuacion puedan exigirse en el convenio urbanistico.
i) Estimacion de los plazos de desarrollo y ejecucion del programa
de actuacion integrada. Se habra de concretar el calendario especi-
fico de dichos plazos, asi como la regulacion de las condiciones de
su incumplimiento (articulo 286.1.i del ROGTU).

j)  Modelo de proposicién que deben presentar los interesados.

k) Documentacion que debe presentar cada licitador junto a la
proposicidn, especificando con claridad aquella documentacion que
sera susceptible de valoracion para la adjudicacion del programa
y distinguiéndola del resto.

1) Plazoy lugar para la presentacion de las proposiciones.

m) Medios especificos, en su caso, de acreditacion de la solvencia
econdmica, financiera, técnica y profesional.

n) Criterios objetivos de adjudicacion del programa de actuacion
integrada, especificados por orden decreciente de importancia, incluyen-
do su ponderacion. A estos efectos podran ser tenidas en cuenta aquellas
mejoras que plantee una alternativa técnica respecto de la integracion
de la actuacion en su entorno (articulo 286.1.j del ROGTU).
Incluird la puntuacion minima que deberan superar las alternativas
técnicas para poder ser valoradas las proposiciones juridico-econ6-
micas que las desarrollen (articulo 286.1.k del ROGTU).

fi) Porcentaje minimo de parcelas cuya edificacion haya de ser
simultanea a la urbanizacion. Si las bases particulares no especificaran
este porcentaje se estara a lo dispuesto en el planeamiento. En cualquier
caso esta obligacion sera exigible Unicamente al urbanizador.

0) Exigibilidad o no del informe del Consejo del Territorio y del
Paisaje previsto en el articulo 136.4 de la LUV.

p) Referencia al caracter del contrato administrativo especial del
que suscriban la administracion actuante y el urbanizador como
consecuencia de la adjudicacién del programa, en cumplimiento de
lo dispuesto en la legislacion de contratos de las administraciones
publicas.

q) Lasprerrogativas que ostenta la Administracion de conformidad
con la base general 111 de las presentes.

r) La competencia del orden jurisdiccional contencioso-adminis-
trativo para conocer de las cuestiones que puedan suscitarse en la
preparacion, resolucién y ejecucién del contrato entre la Adminis-
tracion y el urbanizador.

s) Los términos en que deba producirse la eventual adjudicacion
conexa o condicionada, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
139.1 de la LUV y el ROGTU.

t) La prevision de un precio cierto de licitacién, que tendra carac-
ter de maximo y que servira de base para el calculo de la garantia
provisional, de acuerdo con lo previsto en el articulo 140.1 de la
LUV y en el ROGTU.

u) Ladeterminacion de la cuantia y forma de la garantia definitiva
a prestar por el urbanizador.

v) Potestativamente las bases particulares podran establecer (articulo
287 del ROGTU):

v.1) Una férmula polinémica por la que deben ponderarse los
criterios de adjudicacion del programa.

v.2) Causas especificas de resolucion adicionales a las previstas
enla LUV yenel ROGTU y en la legislacién reguladora de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas.

v.3) Elalcancey limites de las posibles prorrogas para el desarrollo
y ejecucion del programa, sin que en ningln caso puedan producirse
las mismas por mutuo consentimiento tacito.

2. La determinacion de los aspectos anteriormente estipulados se
efectuara por remision o reproduccién de los contenidos del planea-
miento vigente y las disposiciones de caracter general que resulten
aplicables cuando ello sea suficiente para los fines pretendidos.

3. Las determinaciones de los apartados j) y I) estan desarrolladas
en las presentes bases generales, sin perjuicio de lo que puedan
determinar en concreto las bases particulares para cada actuacion.
4. Las bases reguladoras del concurso y el anuncio de licitacion
indicaran con toda claridad aquellos documentos de la alternativa
técnica y de la proposicion juridica y econémica que seran objeto de
valoracién como criterios de adjudicacion del programa de actuacién
integrada, ordenando de mayor a menor importancia, segun la pon-
deracidn que se atribuya a cada uno de éstos. No seran susceptibles
de valoracion como criterios de adjudicacion, en ningln caso, los
documentos sefialados en las letras ¢), d), i) y j) del articulo 126 de
la LUV y en los apartados 1.a), ¢) y 2.g) y h) del articulo 127 de
dicha ley.

Base XIl. Concurso de programacion (articulo 132 de la LUV).
1) Caracter vinculante de las bases y su condicién de normas re-
guladoras del contrato.

La participacion en el procedimiento de seleccion para adquirir la
condicién de agente urbanizador implicara la aceptacion previa de
forma expresa, por los aspirantes, de la sumision a estas bases gene-
rales y a las respectivas bases particulares que se aprueben para cada
programa.

Dichas bases constituirdn normas reguladoras del contrato. El
desconocimiento del contrato administrativo especial suscrito, en
cualquiera de sus términos, de los documentos anexos que forman
parte del mismo o de las instrucciones que puedan tener aplicacion
en la ejecucion de lo que se ha pactado, no eximira al contratista de
la obligacion de su cumplimiento.

Igualmente la participacion en el procedimiento de seleccion y poste-
rior adjudicacion con la sujecion a las bases generales y particulares,
comporta la asuncién por los participantes y posterior adjudicatario
de la obligacién de renuncia a cualquier indemnizacion a cargo del
municipio de Lliria en concepto de gastos ocasionados por la
promocién urbanistica, y, en especial, por la redaccion de proyectos,
no existiendo obligacion de reintegro a cargo del Ayuntamiento ni
siquiera en el caso de denegacidn de la aprobacion definitiva por el
6rgano competente de la Generalitat, en su caso.

La exoneracién o renuncia respecto del régimen general de la obli-
gacion de reintegro prevista en el articulo 137.5 «in fine» de la LUV
deberéa recogerse igualmente en el contrato administrativo especial
a formalizar con el adjudicatario.

El anterior régimen excepcional de renuncia al derecho de indemni-
zacion o compensacion se extiende, también, al caso de que, después
de la peticién por un particular del inicio de un procedimiento de
programacion por gestion indirecta, se resuelva por el Ayuntamiento
la sujecion del programa al régimen de gestion directa. El autor de
la propuesta, por asuncion de las presentes bases, renuncia a cualquier
compensacion de los gastos efectuados para su elaboracion
y a cualquier incremento porcentual como compensacion; todo ello
sin perjuicio que la propuesta haya resultado o no insuficiente, de
conformidad con su propia finalidad y no pueda ser aprovechada por
la Administracion.

2) Anuncio de la licitacion.

1. En el mismo acuerdo en el que se apruebe la gestién indirecta
del programa de actuacion integrada y sus bases particulares regu-
ladoras se ordenard la publicacion del correspondiente anuncio de
concurso, en el que deberan figurar, en todo caso, los siguientes
aspectos:
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a) Identificacion del Ayuntamiento de Lliria como entidad pdblica
adjudicadora, sefialando todos los datos que sean necesarios para
facilitar una comunicacion fluida con los licitadores, incluyendo
direccion electrénica y, si procede, una pagina oficial de internet,
donde pueda consultarse la documentacidn relativa al concurso.

b) Identificacion de las bases generales y las bases particulares
reguladoras del programa de actuacion integrada, indicando los
diarios oficiales donde conste publicado su contenido, debiéndose
poner a disposicion de cada concursante los medios necesarios para
obtener un ejemplar de las bases.

c) Lugar, plazo, horario e idioma de presentacion de la documen-
tacion.

d) Documentacidon acreditativa del cumplimiento de los criterios
de solvencia técnica, econdmica y financiera, exigidos para ser
admitidos a concurso.

e) Documentacion que hay que presentar por cada concursante,
especificando con claridad cudl sera susceptible de valoracién para
la adjudicacion del programa y distinguiéndola del resto. Se indicara
con claridad la obligacion del concursante de someter tanto el
proyecto de urbanizacion como los instrumentos de planeamiento y
de justificacion de la integracidn territorial que, en su caso, acompa-
fian a la informacion publica por el plazo de un mes, en la formay
con los requisitos sefialados en el articulo 134 de la LUV y 293 del
ROGTU.

f) Indicacién expresa sobre la admisibilidad de variantes sobre
aquellos elementos de las prescripciones técnicas que se determinan,
seflalando aquellos requisitos y limites a los que tales variantes
deberén cefiirse.

g) Criterios objetivos de adjudicacion del programa de actuacion
integrada, especificados por orden decreciente de importancia, inclu-
yendo su ponderacion.

h) Cuantificacion de la garantia provisional, equivalente al 2 por 100
del presupuesto estimado de las cargas de urbanizacion.

i) Cuantificacion de la garantia definitiva.

2. Elanuncio de concurso se insertara en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento de Lliria y en los siguientes diarios oficiales, sea cual
sea la cuantia estimada del programa de actuacion integrada:

a) En el «Diario Oficial de la Unién Europea», en primer lugar.
b) En el «Diari Oficial de la Generalitat Valencianax.

3. Elanuncio de concurso no podra publicarse en el «Diario Oficial
de la Generalitat Valenciana» antes de la fecha en que se envie a la
Comision Europea para su publicacion en el «Diario Oficial de la
Union Europea».

Base XIII. Proposiciones de los interesados y plazo para su
presentacion (articulos 133 y 134 de la LUV y 300 del ROGTU).
1. Quienes deseen tomar parte en la licitacion deberan presentar
sus proposiciones en el Registro General del Ayuntamiento de Lliria,
situado en plaza Mayor, 1, en horario de 9 a 14 horas, en el plazo
minimo de tres meses, contados desde la fecha de publicacion del
anuncio en el «Diario Oficial de la Generalitat VValenciana», siempre
que se haya producido con anterioridad el envio del anuncio de lici-
tacion al «Diario Oficial de la Union Europea» y asi se haga constar
en el anuncio del «Diario Oficial de la Generalitat Valencianax.

2. El anuncio de informacion puablica de cada una de las proposi-
ciones que se presenten serd insertado en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento al dia siguiente de que se publique el anuncio en el
«Diari Oficial de la Generalitat Valenciana», por un plazo de un mes.
3. Las proposiciones estaran integradas por tres sobres, identifica-
dos en su exterior con la indicacion de la licitacién a la que concurren,
firmados por el licitador o la persona que le represente, que indicaran
el nombre y apellidos o razén social del proponente, con la siguiente
documentacion, que en hoja independiente en su interior relacionara
de forma detallada y numerada:

Sobre A: Se presentara con el titulo «Programa de actuacion integrada»
y contendra la alternativa técnica, acompafiada, en su caso, de los
documentos de planeamiento correspondientes. Se presentara
en sobre abierto y, adicionalmente, en soporte informético.

Incluird el acta notarial acreditativa del sometimiento a informacion
publica de los documentos sefialados en las letras a), f) y, si procede,
k) del articulo 126 de la LUV, que deberd iniciarse dentro de los tres
meses a que se refiere el articulo 133.3 de dicha ley, o el mayor que
en su caso puedan establecer las bases particulares (articulos 293
y 298 del ROGTU).

Sobre B: Se presentara con el titulo «Proposicion juridico-econémica»
y contendra la proposicion juridico-econdmica que se presenta. Se
presentara en plica cerrada.

Cuando el proyecto de urbanizacién esté integrado en una alternativa
técnica de programa, el cuadro de precios descompuesto y el presu-
puesto de ejecucion material deben formar parte de la proposicion
juridico-econémica que debe presentarse en plica sellada. No obstan-
te, si podrén presentarse a la vista las mediciones y el detalle de las
unidades de obra (articulo 350.10 del ROGTU).

Sobre C: Se presentard con el titulo «Documentacion», en sobre
cerrado y sellado, y contendré la siguiente documentacion:

a) Si concurre una sociedad o empresa, debera presentar escritura
de constitucion de la sociedad inscrita en le Registro Mercantil. Si se
trata de una agrupacion de interés urbanistico se presentara escritura
de constitucion, asi como inscripcion en el Registro de Agrupaciones
de Interés Urbanistico, dependiente de la Conselleria competente en
materia de urbanismo, junto al documento nacional de identidad
o fotocopia compulsada de la persona que firme la proposicion.

b) Quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro
0 en representacion de sociedad o persona juridica presentaran
escritura de poder inscrita, si es el caso, en el Registro Mercantil
0 registro pablico correspondiente.

c) Cuando el oferente actle en nombre propio y sea una empresa
individual deberé presentar el DNI o su fotocopia legalizada.

d) Resguardo acreditativo de la fianza provisional y del pago de
las tasas municipales por tramitacién de programas de actuacion
integrada de iniciativa particular.

e) Declaracion responsable de no encontrarse incurso en ninguna
de las prohibiciones para contratar establecidas por la legislacion
reguladora de la contratacion administrativa, e incluira expresamente
certificaciones acreditativas de encontrarse al corriente en el cum-
plimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

f) Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica
y profesional, y econémica y financiera.

g) Los concursantes extranjeros deberan adjuntar una declaracion
de sometimiento expreso a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de
manera directa o indirecta, puedan surgir durante el procedimiento
de adjudicacion y durante el desarrollo y ejecucién del programa
de actuacion integrada, con renuncia expresa, si procede, al fuero
jurisdiccional extranjero que les pueda corresponder.

h) Declaracion jurada o acta notarial acreditativa de haberse prac-
ticado o intentar practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4
de la LUV. En todo caso, con caracter previo a la adjudicacion, el
Ayuntamiento requerira al adjudicatario propuesto la justificacion
documental integra de los extremos detallados en dicho articulo 134
de dicha ley.

i) En caso de concurrir a la licitacién varias empresas comprome-
tidas a la constituciéon de una unién temporal, cada una debera
acreditar su personalidad y capacidad, indicando los nombres y
circunstancias de los empresarios que suscriben las proposiciones,
la participacion de cada una,y designar la persona o entidad que,
durante la vigencia del contrato, debera tener la representacion de
la unién ante la Administracion, asi como el compromiso formal
de constituirse en unién temporal de empresas en caso de resultar
adjudicatarios.

j) Elaspirante a agente urbanizador formalizara un documento, que
se incluira en este sobre, por el que manifestara conocer y aceptar
en su totalidad las presentes bases generales.

4. Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion,
sin perjuicio de la posibilidad de admitir variantes, si asi se establece
en las bases particulares reguladoras del programa y con arreglo a
las condiciones que en ellas se establezcan. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros, si ya lo ha hecho
individualmente, o figurar en mas de una agrupacion. El incumpli-
miento de estas normas dara lugar a la no admision de todas las
propuestas de programa presentadas por éste.

5. En el caso de que se admitan variantes en las bases particulares
de la programacion se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo
309 del ROGTU.

6. Si el Gltimo dia del plazo de presentacion de proposiciones
coincidiera con sabado, domingo o festivo, el plazo se prolongara
hasta el primer dia habil siguiente.
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Base XIV. Contenido de las alternativas técnicas (articulo 126 de
la LUV).

1. Laalternativa técnica es el documento que identifica el ambito
de suelo objeto de transformacidn establece si procede la ordenacion
detallada o estructural a desarrollar por medio del programa e incluye
el proyecto de urbanizacion, asi como su correcta integracion en la
ciudad o el territorio.

2. Lasalternativas técnicas de los programas de actuacion integrada
contendran la documentacion relacionada en los articulos 126 y
concordantes de la LUV y 307, 308 y concordantes del ROGTU.

3. Enlos casos en que la obra de urbanizacion supere los 120.202,42
euros el proyecto de urbanizacion deberd indicar la clasificacion que
se exigira al empresario constructor, segun lo previsto en el articulo 25
del texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas antes citado. En todo caso, los proyectos de urbanizacion
se redactaran con el contenido minimo exigido en los articulos 156
y 157 de la LUV y 349 y 350 del ROGTU, con estricta sujecion
a cualquier disposicion general municipal vigente en el momento de
la presentacion de las proposiciones y, en todo caso, a las determi-
naciones del PGOU de Lliria.

Base XV. Proposiciones juridico-econémicas (articulo 127 de la
LUV).

1. Laproposicion juridico-econémica es el documento del programa
que determina las condiciones juridicas, econémicas y financieras
de su ejecucion.

2. La proposicion juridico-econémica deberd incluir necesariamente
la documentacion relacionada en los articulos 127 y concordantes de
la LUV, y 302 a 306 y concordantes del ROGTU, con la que se
determinard con claridad las magnitudes econdmicas del programa,
y debera diferenciar los siguientes aspectos:

a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacion, con el
alcance previsto en el articulo 168.1, letras a) y b) de la LUV, des-
glosando el presupuesto de ejecucion material, los gastos generales
(del 13 por 100 del PEM) y el beneficio industrial del contratista (no
superior al 6 por 100 del PEM).

b) Costes de redaccion y direccion desglosados de cada uno de los
proyectos técnicos, asi como los gastos derivados de su tramitacion
0 inscripcion en los registros correspondientes. Los costes de la
direccion técnica de las obras y, en su caso, de la coordinacion de la
seguridad y salud, maximos que se pueden incluir en la proposicion
juridico-econdémica, se determinaran mediante la aplicacién de una
cuantia indicada por el Ayuntamiento en las bases particulares de
cada actuacion integrada, hasta un méximo del 5 por 100 del PEM,
en atencion a las dimensiones y complejidad de las obras a ejecutar.
Se podra determinar en las bases particulares de cada programa, como
requisito previo a larecepcion de las obras, los costes de contratacion
de una empresa de control de calidad que emitira una certificacion
de calidad de las obras de urbanizacion, de manera que las deficiencias
que se detecten habran de ser subsanadas por el urbanizador en el
plazo que se indique por el Ayuntamiento.

c) Gastos generalesy de gestion, calculados en un porcentaje sobre
la suma de los apartados a) y b) anteriores, que no podra ser superior
al 5 por 100, lo que se concretara en las bases particulares de cada
actuacion integrada, sin perjuicio de lo sefialado en los apartados c.1)
y €.2) siguientes.

Dentro de estos conceptos se incluiran, ademas:

c.1) Los costes soportados por el Ayuntamiento por la emisién de
todos los informes externos que se consideren necesarios para la
adjudicacion y aprobacion de los programas, que, conforme al articulo
137.1 de la LUV, se consideraran gastos generales del urbanizador
no repercutibles a los propietarios.

c.2) Se debera destinar e ingresar en el Ayuntamiento el importe
méaximo del 1 por 100 del presupuesto de ejecucion material de las
obras de urbanizacion, con el objeto de contratar por el Ayuntamiento
la asistencia técnica y juridica necesaria para el correcto desarrollo
de la actuacion (supervision de la direccion de las obras, informes
externos necesarios para adoptar los acuerdos administrativos para
la ejecucion de los programas y los proyectos de gestion que los
desarrollen, como los de reparcelacion, urbanizacién, modificados,
cuotas de urbanizacion, liquidacién definitiva, etc.). En las bases
particulares se establecera el importe concreto o el porcentaje de
estos costes, respetando el maximo del 1 por 100 antes fijado.

d) Beneficio empresarial del urbanizador, calculado en un porcen-
taje de la suma de los conceptos expresados en los tres apartados
anteriores (salvo el c.1), que en ninguin caso podra superar el 10 por 100,
lo que se concretard en las bases particulares de cada programa.

e) Cargas de urbanizacién que el urbanizador se compromete
a repercutir, como maximo, a los propietarios afectados.

f) Coeficiente de canje: Es la parte alicuota del aprovechamiento
objetivo, expresado en tanto por uno, que corresponde al urbanizador
en concepto de retribucion en suelo por las cargas de urbanizacion,
aplicable respecto a los propietarios acogidos a dicha modalidad de
retribucion.

g) Precio del suelo a efectos de canje: Precio del suelo al que, en
coherencia con el coeficiente de canje, se descontaran de las cargas
de urbanizacion los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan
con ellos al urbanizador. Dicho precio se justificara con el corres-
pondiente método de valoracion, aplicando lo dispuesto en la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, con
las modificaciones de que haya sido objeto con posterioridad.

h) Condiciones de financiacion ofrecidas por el urbanizador para
el pago de las cuotas de urbanizacién por aquellos propietarios que
opten por la retribucion en metalico, o sistema mixto si asi se hubiera
ofrecido por el urbanizador. Las condiciones de financiacion deberan
estar respaldadas por una entidad financiera debidamente registrada.
Base XVI. Criterios para la adjudicacion del programa de actuacion
integrada (articulos 135 de la LUV y 312 y 313 del ROGTU).

1. En las bases particulares del programa y en el anuncio de con-
curso el Ayuntamiento deberd sefialar, por orden decreciente de
importancia y por la ponderacién que se atribuya a cada uno de ellos,
los criterios objetivos que deben servir de base para la adjudicacion
del programa de actuacion integrada, atendiendo a las circunstancias
concurrentes en cada caso.

Se indicaran los umbrales minimos a partir de los que se puntuara
cada una de las ofertas.

2. Los criterios de adjudicacion deberan valorar con caracter inde-
pendiente los documentos correspondientes a la alternativa técnica
y a la proposicién juridico-econémica.

3. Los criterios de puntuacion y la importancia relativa de las
alternativas técnicas que vayan acompafiadas de planeamiento, seran
los siguientes:

a) La calidad técnica de la ordenacion propuesta: Representara un
50 por 100 de la valoracion de la alternativa técnica.

b) La resolucién adecuada de la integracién de la actuacion en su
entorno.

c) La mejor estructuracion de dotaciones publicas y de espacios
libres.

Los criterios establecidos en las dos letras anteriores representaran
en conjunto un 20 por 100 de la valoracion de la alternativa técnica.
d) La calidad técnica de las soluciones propuestas para la urbaniza-
cioén: Representara entre un 5 por 100y un 10 por 100 de la valoracién
de dicha alternativa técnica.

e) Numero, disefio, ubicacion y calidad de las viviendas sometidas
a algun régimen de proteccion que se comprometa a promover el
urbanizador. En especial se valorard que se trate de viviendas
de proteccion publica de régimen general y de régimen concertado.
Este criterio representara entre un 5 por 100 y un 15 por 100 de la
valoracion de dicha alternativa técnica.

f) Inversion en programas de restauracion paisajistica o de imagen
urbana dentro del &ambito del programa, como objetivos complemen-
tarios del mismo, de conformidad con las directrices establecidas en
los articulos 30 a 35 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Gene-
ralitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje. Este
criterio representara entre un 5 por 100 y un 15 por 100 de la valo-
racion de dicha alternativa técnica.

g) Plazo de ejecucion del programa de actuacion integrada.

h) Compromiso de edificacion simultanea a la urbanizacion de los
solares resultantes de la actuacion por encima de un minimo legal-
mente exigible.

i) Compromisos adicionales asumidos voluntariamente y a su
cargo por el urbanizador.

j) Medios para el control de la calidad de cada una de las presta-
ciones que constituyen el objeto del programa.

Lo establecido en las cuatro letras anteriores representara en su
conjunto entre un 5 por 100 y un 10 por 100 de la puntuacion total
de la alternativa técnica.
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Las bases particulares deberan concretar motivadamente los porcen-
tajes de computo de cada uno de los criterios de puntuacion de la
alternativa técnica y, en su caso, del instrumento de planeamiento
que la acompafie, dentro de los rangos establecidos en estas bases
generales.

4. Los criterios de puntuacién y la importancia relativa de las
alternativas técnicas que no vayan acompafiadas de planeamiento
urbanistico seran los siguientes:

a) Laconexionadecuadaa las obras de urbanizacidn de la actuacion
en su entorno. Este criterio representara entre un 30 y un 40 por 100
de la valoracidn de la alternativa técnica.

b) Lacalidad técnica de las soluciones y de los materiales propues-
tos para la urbanizacidn. Este criterio representara entre un 30 y un
40 por 100 de la valoracion de dicha alternativa técnica.

c) Numero, disefio, ubicacion y calidad de las viviendas sometidas
a algun régimen de proteccion que se comprometa a promover el
urbanizador. En especial se valorard que se trate de viviendas
de proteccion publica de régimen general y de régimen concertado.
Este criterio representara entre un 5 por 100 y un 15 por 100 de la
valoracion de dicha alternativa técnica.

d) Inversion en programas de restauracion paisajistica o de imagen
urbana dentro del &mbito del programa, como objetivos complemen-
tarios del mismo, de conformidad con las directrices establecidas en
los articulos 30 a 35 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Gene-
ralitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje. Este
criterio representara entre un 5 por 100 y un 15 por 100 del valor
total de la alternativa técnica.

e) Plazo de ejecucion del programa de actuacion integrada.

f) Compromiso de edificacion simultanea a la urbanizacion de los
solares resultantes de la actuacion por encima de un minimo legal-
mente exigible.

g) Compromisos adicionales asumidos voluntariamente y a su
cargo por el urbanizador.

h) Medios para el control de la calidad de cada una de las presta-
ciones que constituyen el objeto del programa.

Lo establecido en las cuatro letras anteriores representara en su
conjunto entre un 5 por 100 y un 10 por 100 de la puntuacion total
de la alternativa técnica.

Las bases particulares deberan concretar motivadamente los porcen-
tajes de computo de cada uno de los criterios de puntuacion de la
alternativa técnica dentro de los rangos establecidos en estas bases
generales.

5. Los criterios de puntuacion de las proposiciones juridico-econo-
micas y su importancia relativa seran los siguientes:

a) Menor importe respecto de referencias de cuadros de precios de
practica usual de las cargas de urbanizacién, expresado en euros por
metro cuadrado de edificabilidad (€/m2t). Este criterio representara
entre un 25 por 100 y un 35 por 100 de la valoracion de la proposi-
cion juridico-econdmica.

b) La valoracion de los terrenos a efectos de fijar el coeficiente de
cambio para el pago en especie especificado en los articulos 127.2.f)
y concordantes de la LUV, y la menor proporcién de solares o apro-
vechamientos que deban ser puestos a disposicion del urbanizador
por medio de reparcelacion forzosa, como retribucion a cuenta de
terceros con los que no tenga contrato suficiente. Este criterio repre-
sentaré entre un 20 y un 30 por 100 de la valoracién de la proposicion
juridico-econémica.

c) Mayor proporcién de terrenos propios o de asociados que deban
quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad,
al cumplimiento de las obligaciones especiales de edificacion deriva-
das de la aprobacion del programa: Representara entre un 35 por 100
y un 55 por 100 de la valoracion de la proposicion juridico-econémica.
d) Compromisos financieros para la ejecucion de las obligaciones
complementarias asumidas voluntariamente y a su costa por el ur-
banizador. Este criterio supondra entre un 5 por 100 y un 10 por 100
del valor total de la proposicion juridico-econémica.

Las bases particulares deberan concretar motivadamente los porcen-
tajes de computo de cada uno de los criterios de puntuacion de la
proposicion juridico-econémica dentro de los rangos establecidos en
estas bases generales.

Base XVII. Mesa de Contratacion. Informes sobre las alternativas
técnicas de Programa. Valoracién y puntuacion por el pleno (articu-
los 136 de la LUV y 299 y 314 a 316 del ROGTU).

1. La composicién ordinaria de la Mesa de Contratacion sera la
siguiente:

A) Presidente: El alcalde de la Corporacién o concejal en quien
delegue.

B) \ocales:

—Concejal designado por el alcalde.

— Secretario del Ayuntamiento.

— Interventor del Ayuntamiento.

—Técnico adscrito al Servicio de Urbanismo.

C) Secretario: Actuara como secretario de la Mesa el funcionario
en quien delegue el secretario general de Ayuntamiento.

Los suplentes seran designados por el presidente, debiéndose mantener
el cardcter eminentemente técnico de la composicion de la Mesa.
2. La Mesa de Contratacion se reunird una vez finalizado el plazo
de presentacion de propuestas, previa convocatoria realizada por el
presidente, para la apertura de los sobres de documentacién admi-
nistrativa, con el fin de proceder a su calificacion.

3. LaMesade Contratacion calificara previamente los documentos
presentados dentro del plazo y en la forma pertinente. Al efecto de
la expresada calificacion el presidente ordenara la apertura de los
sobres C), y el secretario certificara la relacion de documentos que
figuran en cada uno. Si la Mesa observa defectos u omisiones en la
documentacion presentada, requerira por medio de notificacion a los
interesados y concedera un plazo improrrogable no superior a tres dias
habiles para que el licitador subsane las deficiencias apreciadas.

4. LaMesa, una vez calificada la documentacién y subsanados, en
su caso, los defectos u omisiones de la documentacion presentada,
procederd a determinar los licitadores que se ajustan a los criterios
de seleccion de las bases, con pronunciamiento expreso sobre los
admitidos a la licitacion, los rechazados y las causas de su rechazo.
5. El tercer dia a aquel en que se produzca la calificacion de los
requisitos de personalidad, capacidad y solvencia de los aspirantes
a urbanizador, se iniciara el plazo maximo de 3 meses a que se
refiere el articulo 314 del ROGTU para que se emitan los informes
técnicos y juridicos correspondientes, Unicamente sobre aquellas
alternativas técnicas formuladas por aspirantes cuyos requisitos de
participacion hayan sido calificados favorablemente, y con arreglo a
los criterios objetivos establecidos en las bases generales y las bases
particulares.

Atal efecto, se podra pedir, con caracter supletorio, en atencién a la
especificidad de la materia a informar, a la complejidad de la actuacion
o el especial volumen de trabajo existente, la emision de los informes
externos que se estimen oportunos, por profesionales cualificados,
cuyos honorarios se consideraran gastos generales del urbanizador,
que no podré repercutirlos a los propietarios.

6. EIl Ayuntamiento podra requerir a los aspirantes para que, en el
plazo maximo de 20 dias habiles, aclaren la documentacion presentada,
subsanen la omitida o completen la que sea insuficiente, suspendién-
dose, en tal caso, los plazos de emisién de informes (articulo 314.4
del ROGTU).

Base XVIII.  Aperturay puntuacion de las proposiciones. Aprobacion
y adjudicacion del programa (articulos 137 de la LUV y 317 a 322
y concordantes del ROGTU).

1. Dentro de los diez dias habiles siguientes a la resolucién indi-
cada en el articulo 314.5 se procedera a la apertura de las proposi-
ciones juridico-econémicas (sobre B), en acto publico presidido por
el secretario, quien levantara acta. La fecha del acto de apertura
de plicas se notificara a los aspirantes a urbanizador y se expondra
en el tabldn de anuncios del Ayuntamiento. Ese acto se desarrollara
conforme a lo dispuesto en el articulo 317 del ROGTU.

2. Se establece un plazo méaximo de un mes, contado desde el acto
de apertura de proposiciones, para la emision de los informes técnicos
y juridicos correspondientes. A tal efecto se podra pedir, con carécter
supletorio, en atencion a la especificidad de la materia a informar, a
la complejidad de la actuacion o el especial volumen de trabajo
existente, la emision de los informes externos que se estimen oportunos,
por profesionales cualificados, cuyos honorarios se consideraran
gastos generales del urbanizador, que no podra repercutirlos a los
propietarios.

3. El pleno dispondra de un plazo de dos meses, a contar desde la
apertura de proposiciones juridico-econdmicas para adjudicar el
programa, excepto en los casos previstos en el articulo 319 del
ROGTU vy que en las bases particulares se establezca un plazo
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superior. La valoracién y la puntuacién se haran en el acuerdo de
adjudicacion.

4. Entodo caso, en los informes que se emitan se deberan evaluar
las proposiciones por medio de los criterios de valoracion que se
recogen por orden decreciente de importancia y ponderacion en las
bases particulares, formulandose, total o parcialmente, la propuesta
que se estime pertinente.

5. El pleno tendra alternativamente la facultad de adjudicar el
desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada a la
proposicién mas ventajosa, mediante la aplicacion de los criterios de
adjudicacion indicados en las bases generales y particulares, sin
atender necesariamente al valor econémico de la misma, o declarar
desierto el concurso, debiendo motivar, en todo caso, su resolucion
con referencia a los criterios de adjudicacion establecidos en las
bases.

6. En el mismo acuerdo de adjudicacion se aprobara el programa
de actuacién integrada desde el punto de visa de la ordenacién
urbanistica y territorial, y se trasladara a la Conselleria competente
en urbanismo.

La imposicién de modificaciones por parte del Ayuntamiento en la
seleccion de la alternativa técnica y en la aprobacion de la proposicion
juridico-econdmica quedara sujeta a las limitaciones del articulo 321
del ROGTU.

7. Si la alternativa técnica acompafia a planes de desarrollo que
modifiquen la ordenacidn estructural la aprobacion municipal
se entendera provisional y no legitimara el desarrollo y ejecucién del
programa de actuacion integrada hasta la aprobacion definitiva del
plan correspondiente por la Conselleria indicada. El acuerdo
de adjudicacion se entenderd, en todo caso, condicionado a la citada
aprobacion definitiva.

8. Si el programa y los planes de desarrollo a los que se refiere
no modifican la ordenacion estructural bastara la simple remision de
actuaciones a la Conselleria competente en urbanismo para que
proceda a publicar y notificar su aprobacion y adjudicacion.

9. Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones se
imputaran a la partida de gastos de gestion del programa de actuacion
integrada, y seran por cuenta y a cargo del urbanizador designado.

Titulo tercero.—Ejecucion del contrato.

Base XIX. Formalizacion del contrato para el desarrollo y ejecucion
del programa (articulos 138 y 140 de la LUV y 331 del ROGTU).
1. Enel plazo de un mes, a partir de la notificacion del acuerdo de
aprobacion definitiva y adjudicacion del programa al adjudicatario,
se procederd a la formalizacién en documento administrativo del
contrato para el desarrollo y ejecucion del programa de actuacion
integrada.

2. Con anterioridad a la formalizacion del contrato el urbanizador
deberé acreditar ante el Ayuntamiento la constitucion de la garantia
definitiva, en la forma y cuantia que se establece en las presentes
bases y, en su caso, en las bases particulares del programa.

3. Los contratos que se suscriban para el desarrollo y ejecucion de
los programas de actuacion integrada deberan incluir en sus clausulas,
como minimo, una referencia a las siguientes cuestiones:

a) ldentificacion del Ayuntamiento y del urbanizador, con indicacién
de los datos relativos a su personalidad juridica y su capacidad.

b) Fecha del acuerdo de aprobacion y adjudicacion del programa
de actuacion integrada, con mencidn expresa del acuerdo de aprobacién
definitiva autonémica, si procede.

c) Descripcion del objeto, incluyendo las prestaciones que el urba-
nizador se obliga a realizar durante la ejecucion del programa.

d) Desglose de las cargas de urbanizacion.

e) Modo de retribucion al urbanizador a cuenta de la propiedad
beneficiaria del programa.

f) Plazos totales y parciales de desarrollo y ejecucion del programa.
g) Documentacion a presentar por el urbanizador en cada certifica-
cion ordinaria de cargas de urbanizacion a repercutir en los propietarios
afectados.

h) Garantia definitiva constituida por el urbanizador.

i) Conformidad del urbanizador con las bases particulares regula-
doras del programa.

j) Régimen de penalidades por demora del urbanizador.

k) Cualquier otra clausula que el Ayuntamiento considere necesa-
rio establecer, respetando, en todo caso, lo dispuesto en las bases
particulares reguladoras del programa.

El documento de formalizacién sera firmado por el alcalde y el
urbanizador, bajo la fe publica del secretario general, y se le anexara
un ejemplar de las bases particulares reguladoras del programa. En
caso de requerir el urbanizador escritura publica para la formalizacién
del contrato iran a su cargo los gastos por honorarios notariales.
Base XX. Cesion de la condicion de urbanizador (articulo 141 de
la LUV).

1. Elurbanizador, con la autorizacion previa expresa del pleno del
Ayuntamiento y mediante escritura publica, podra ceder esta condicién
a favor de un tercero que se subrogue en todos sus derechos y obliga-
ciones ante los propietarios de suelo y ante la propia Administracion.
Para que dicha cesion pueda producirse el cesionario debera reunir
los mismos requisitos exigidos por esta ley para ser urbanizador,
ademas de aquellos méritos y condiciones personales del cedente
que fueron relevantes para la adjudicacién del programa.

2. El Ayuntamiento podra denegar la cesion si menoscaba el interés
general o supone defraudacién de la competencia publica en la
adjudicacion. En atencion a las circunstancias del caso podra acordar
la resolucion de la adjudicacién en los términos que se prevén en
estas bases generales y, en su caso, en las particulares, estableciendo
la gestion directa como modalidad de ejecucion del programa.

3. La cesidn parcial, para un tramo o porcién minoritaria de la
actuacion, requerira que entre cedente y cesionario se asuma, solidaria
0 mancomunadamente, una programacion coordinada adecuadamente
y un conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de la
programacion originaria.

4. Sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 333 y 334 del
ROGTU.

Base XXI. Subcontratacion (articulos 142 de la LUV y 335 del
ROGTU).

1. El urbanizador podra subcontratar con terceros la realizacion
parcial de las prestaciones correspondientes al programa de actuacion
integrada que estime conveniente, en los términos establecidos en el
texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, referida en estas bases generales, y en las bases regulado-
ras del programa, habiendo de dar cuenta al Ayuntamiento.

2. Los subcontratistas estaran obligados ante el urbanizador, que
asumira la total responsabilidad de la ejecucién del programa ante
el Ayuntamiento.

3. Elurbanizador no podré en caso alguno subcontratar la ejecucion
parcial del programa de actuacion integrada con personas inhabili-
tadas para contratar o comprendidas en alguno de los supuestos del
articulo 20 del texto refundido de la Ley de Contratos de las Adminis-
traciones Publicas antes citada.

4. Podrén subcontratarse, sin necesidad de licitacion publica, las
obligaciones sefialadas en el articulo 335.1 del ROGTU. El limite
cuantitativo de las prestaciones que pueden subcontratarse seré
el establecido en la legislacion reguladora de los contratos de las
administraciones publicas.

Base XXII. Seleccion del empresario constructor (articulos 120y 160
de la LUV y 332.1.b del ROGTU).

1. EIl empresario constructor sera responsable de ejecutar el
proyecto de urbanizacién aprobado por la Administracion.

2. El empresario constructor seré seleccionado por el urbanizador
mediante concurso o subasta, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 82 y siguientes del texto refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, referido en estas bases
generales, debiéndose realizar bajo fe publica notarial, al menos, la
presentacion de las ofertas, la apertura publica de las plicas y la
garantia de la integridad de la documentacién presentada por los
licitadores.

3. Salvo que se establezca un plazo menor en las bases particulares
el inicio del procedimiento de publica concurrencia para la seleccion
del empresario constructor debera tener lugar en el plazo de un mes
desde la formalizacion del contrato entre el urbanizador y el Ayun-
tamiento.

El importe de la adjudicacion de obras al empresario constructor
seleccionado se incluira en la cuenta de liquidacion provisional que
servira de base para calcular las cuotas de urbanizacion correspon-
dientes, asi como para comunicar esta adjudicacién a los interesados,
en cumplimiento del articulo 166 de la LUV.

4. Los pliegos de clausulas particulares y de prescripciones técni-
cas que habran de regir el concurso de seleccion del empresario
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constructor seran comunicados por el urbanizador al Ayuntamiento,
el cual los ratificara o rectificara, previa audiencia sucinta del urba-
nizador en caso de rectificacion, en un plazo maximo de 15 dias.
Transcurrido el plazo, si el Ayuntamiento no se ha pronunciado
expresamente, se entenderd ratificada la propuesta. El Ayuntamiento
solo podra rectificar la propuesta del urbanizador por disconformidad
de la misma con disposiciones legales o reglamentarias.

La resolucién del Ayuntamiento es inmediatamente ejecutiva y pone
fin a la via administrativa, y su incumplimiento por el urbanizador
es causa de resolucion del contrato, con confiscacion de la garantia
definitiva.

5. La capacidad del empresario constructor, incluyendo los requi-
sitos de solvencia econdmica y financiera, técnica y profesional,
prohibiciones de contratar y clasificacion necesaria, se regira por
lo establecido en el texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, citado en estas bases generales.

6. Una vez tramitado el procedimiento para la seleccién del
empresario constructor por el urbanizador, y con caracter inmedia-
tamente anterior a la adjudicacion, el urbanizador comunicara la
propuesta de adjudicacién al Ayuntamiento, que la ratificara o rectifi-
cara, previa audiencia sucinta del urbanizador y de los licitadores en
caso de rectificacion, en un plazo maximo de 15 dias. Transcurrido
el plazo, si el Ayuntamiento no se ha pronunciado expresamente, se
entendera ratificada la propuesta.

El Ayuntamiento s6lo podra rectificar la propuesta del urbanizador
por disconformidad de la misma con disposiciones legales o regla-
mentarias aplicables o con el pliego de clausulas particulares o de
prescripciones técnicas.

La resolucién del Ayuntamiento es inmediatamente ejecutiva y pone
fin a la via administrativa, y su incumplimiento por el urbanizador
es causa de resolucion del contrato, con confiscacion de la garantia
definitiva.

7. Afin de garantizar el total respeto a los principios que informan
la normativa europea y estatal en materia de contratacion publica en
ningun caso quienes hayan participado en la investigacion, experi-
mentacion, estudio o desarrollo de algun instrumento que afecte a la
ordenacion del &mbito cuyas obras de urbanizacidn se licitan podran
participar en los correspondientes procedimientos de seleccion de
empresario constructor.

8. Tampoco podrén participar en la licitacion de las obras de urba-
nizacién de un programa concreto de actuacion integrada su propio
urbanizador o una empresa vinculada al mismo, en los términos
establecidos en el articulo 234 del texto tefundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, referida en estas bases
generales.

9. Cuando por aplicacion de lo dispuesto en los dos apartados
anteriores se inicie un procedimiento para la exclusion de un licitador
el Ayuntamiento debera dar audiencia al interesado en los plazos
y la forma que reglamentariamente se establezcan, concediéndole la
posibilidad de demostrar que, en las circunstancias del caso concreto,
la experiencia adquirida por este licitador no ha podido falsear la
competencia o infringir de otra manera los principios que informan
la normativa europea y estatal en materia de contratacion publica,
0 que no es una empresa vinculada al urbanizador.

10. No sera preceptiva la aplicacion de lo que disponen los apar-
tados anteriores cuando el presupuesto de ejecucion de las obras de
urbanizacion, excluido el impuesto sobre el valor afiadido, no supere
los 5.278.000 euros, sin que pueda fraccionarse el contrato con el fin
de disminuir su cuantia y eludir asi lo dispuesto en los apartados
anteriores, de conformidad con lo que establece el articulo 68.2 del
texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas antes citada. En este caso las obras seran ejecutadas por el
urbanizador, por si mismo o a través de contratistas de su eleccion.
11. Enaquellos programas de actuacion integrada que se desarrollen
en terrenos de un Unico propietario o en terrenos en los que haya
acuerdo unanime de la totalidad de sus propietarios y asi lo acuerden
dichos propietarios con el urbanizador no sera preceptiva la licitacion
de las obras de urbanizacidn, de conformidad con lo dispuesto en los
apartados 1 a 5 del articulo 120 de la LUV, sea cual sea el presu-
puesto de ejecucion. En este caso las obras seran ejecutadas en los
términos pactados entre el urbanizador y los propietarios.

12. Lasrelaciones entre el urbanizador y el empresario constructor
tendran en todo caso naturaleza privada y se aplicara lo establecido
en el articulo 116 del texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas antes mencionado.

Base XXIII.  Penalizaciones (articulos 143.1 de la LUV y 336 a 338
y concordantes del ROGTU).

1. El urbanizador estara sujeto al cumplimiento de las distintas
obligaciones establecidas en las presentes bases generales, las bases
particulares del propio programa y aquellas otras que se apliquen en
materia de urbanismo y contratacion publica.

2. El incumplimiento de dichas obligaciones sera constitutivo de
infraccion administrativa, y se calificaran en leves, graves y muy
graves.

3. Son faltas muy graves:

a) No cumplir los plazos totales de desarrollo de la actuacién
urbanistica, excepto por concurrencia de causas excepcionales y no
imputables al adjudicatario que retrasen dicha actuacion.

b) No ingresar la garantia definitiva en plazo.

¢) No suscribir en plazo el contrato administrativo.

d) Lainactividad injustificada del urbanizador durante un periodo
de seis meses consecutivos 0 nueve alternos.

e) Laobstaculizacion por el urbanizador del ejercicio de los derechos
y deberes urbanisticos de los afectados por la programacion o la
realizacion de practicas manifiestamente restrictivas de la competencia
en el mercado inmobiliario relacionadas con el programa.

f) Laimposicion al urbanizador de sanciones firmes en via admi-
nistrativa por infracciones urbanisticas o en materia medioambiental,
graves 0 muy graves, en relacién con el &mbito programado.

4. Son faltas graves:

a) La existencia de deficiencias graves en el cumplimiento de los
compromisos asumidos, en particular en la ejecucién de las obras
de urbanizacién. La reiteracién en la comision de faltas graves ya
sancionadas o con procedimiento sancionador en curso se conside-
raré falta muy grave.

b) Dificultar las tareas de inspeccion del servicio por parte de la
Administracion.

5. Son faltas leves:

a) El incumplimiento de otras obligaciones del contrato.

b) El incumplimiento de plazos parciales no superiores a un tercio
de los mismos.

6. Las faltas leves se sancionaran con multa de 300 a 3.000 euros;
las faltas graves con multa de 3.001 a 30.000 euros; y las faltas muy
graves, con multa de 30.001 a 60.000 euros y/o la resolucion de la
adjudicacion.

No obstante, la demora en el inicio de la ejecucion material de las
obras por negligencia del urbanizador en la realizacion de las actua-
ciones preparatorias de gestion urbanistica serd penalizada con un
1 por 1.000 por dia natural de demora respecto al importe previsto
en concepto de beneficio y gastos de gestion.

7. La imposicién de estas sanciones requiere, una vez unidos al
expediente los documentos probatorios, la previa audiencia del
urbanizador por plazo de diez dias habiles.

Base XXIV. Cumplimiento y resolucion (articulos 143 de la LUV
y 336 a 344 del ROGTU).

1. Larelacion juridica entre el Ayuntamiento y el urbanizador se
extingue por cumplimiento o por resolucion.

2. El contrato se entendera cumplido con motivo de la ejecucion
adecuada de la totalidad de las prestaciones y objetivos del programa.
3. Son causas de resolucion del contrato las siguientes:

a) Lamuerte o incapacidad sobrevenida al urbanizador o la extincién
de la personalidad juridica de la empresa urbanizadora.

b) Ladeclaracion de quiebra, de suspension de pagos, de concurso
de acreedores o de insolvente fallido en cualquier procedimiento
o0 el acuerdo de quita y espera.

c) El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el urbanizador, sin
perjuicio de las indemnizaciones que, en su caso, procedan en bene-
ficio de los propietarios de terrenos u otros afectados.

d) La falta de prestacion en el plazo de la garantia definitiva y la
no formalizacion del contrato de desarrollo en plazo.

e) Lademoraen el cumplimiento del plazo global de ejecucion de
la programacion y la urbanizacién propuesta.

f) La comisién por el urbanizador de infracciones urbanisticas o
medioambientales graves 0 muy graves en relacion con el ambito
programado.

g) Laobstaculizacion por el urbanizador del ejercicio de los derechos
y deberes urbanisticos de los afectados por la programacion o la
realizacion de practicas manifiestamente restrictivas de la competencia
en el mercado inmobiliario relacionadas con el programa.
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h) La caducidad del programa por transcurso del plazo total para
iniciarlo y, en su caso, la prérroga.

i) El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en
cuenta al acordar la programacion y que hagan legalmente inviable
la prosecucién de la misma, sin perjuicio de las compensaciones que,
en su caso, procedan o de la posibilidad de enmendar sus previsiones,
si eso fuera posible, sin desvirtuar sustancialmente las mismas.

j) La resolucion anticipada de la adjudicacion para su gestion
directa por causa justificada de interés publico, sin perjuicio de las
compensaciones econémicas a las que ello dé lugar y que debera
evaluar el acuerdo correspondiente.

k) Lasuspension de licencias en el &mbito programado, la aprobacion
de planes o proyectos incompatibles con el desarrollo del programa,
asi como las resoluciones administrativas que impidan proseguirlo
o paralicen su desarrollo material o econémico por inactividad de la
administracion durante mas de seis meses y de manera relevante,
teniendo el urbanizador derecho a instar la resolucion con las com-
pensaciones procedentes.

I) La renuncia del urbanizador ante una retasacion de cargas
fundada en causa legal que impligue un incremento del importe de
las cargas previsto en la proposicion juridico-econémica superior
al 20 por 100.

II) Lainactividad injustificada del urbanizador durante un periodo
de seis meses consecutivos o nueve alternos.

m) El incumplimiento tanto del plazo total como de los plazos
parciales cuando implique el incumplimiento del plazo total.

n) El incumplimiento grave de los deberes esenciales del urbani-
zador directamente impuestos por la Ley Urbanistica Valenciana.
fi) Elincumplimiento grave del resto de obligaciones contractuales
esenciales.

4. El Ayuntamiento, al resolver la adjudicacion, podra acordar que
el urbanizador continde la ejecucion del programa bajo sus mismas
condiciones durante el tiempo indispensable para evitar perjuicios al
interés publico.

5. Laresolucidn de la adjudicacion se acordara por el Ayuntamiento,
previa audiencia al urbanizador por un plazo de 10 dias habiles,
previo dictamen del Consejo del Territorio y el Paisaje, que podra ser
instado, también, por el urbanizador. Sin perjuicio de las responsabi-
lidades econdmicas que procedan, y ello determinara la cancelacion
de la programacion y la sujecion del ambito de la actuacion al régimen
del suelo urbanizable sin programacion.

Base XXV. Interpretacion del contrato.

El Ayuntamiento goza de la facultad de interpretacion del contrato,
asi como de su modificacion, suspension y resolucion, de conformidad
con lo establecido en la Ley Urbanistica Valenciana y el texto refun-
dido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Titulo cuarto.—Tasas.

Base XXVI. Tasas por la tramitacion de programas de actuacion
integrada de iniciativa particular (articulos 130 de la LUV y 285 del
ROGTU).

1. Hecho imponible. Constituye el hecho imponible de la tasa la
tramitacion de cada una de las alternativas técnicas de programa
de actuacion integrada y las proposiciones juridico-econémicas
hasta la adjudicacion de la condicidn de agente urbanizador.

2. Sujetos pasivos. Son sujetos pasivos todos aquellos que formu-
len una iniciativa de programa de actuacion integrada.

3. Cuota. La tasa se exigira en los siguientes términos:

e A razén de 0,20 céntimos de euro por cada metro cuadrado de
suelo del &mbito del programa de actuacion, cuando el planeamien-
to que se formule no pretenda la modificacion de determinaciones
de la ordenacion estructural, con una cantidad minima de 3.000
euros.

» A razon de 0,40 céntimos de euro por cada metro cuadrado de
suelo del ambito del programa de actuacion cuando el planeamiento
que se formule pretenda la modificacién de determinaciones de la
ordenacién estructural, con una cantidad minima de 6.000 euros.
La cuantia de la tasa se podra actualizar mediante ordenanza fiscal
municipal o mediante una modificacion de las bases generales.

4. Devengo. La tasa se devengard en el momento en que se
presente la proposicion en el registro general del Ayuntamiento
de Lliria.

5. Ingreso. La autoliquidacion debidamente cumplimentada e ingre-
sada se acompafiara a la proposicion que se presente ante el Ayunta-

miento y serd requisito de admisibilidad a tramite de la misma,
considerandose su falta un defecto subsanable.

6. Estatasano podré ser repercutida en el correspondiente programa
a los propietarios como carga de urbanizacion.

Base XXVII. Tasa por la tramitacién de las actuaciones y expe-
dientes urbanisticos que traigan causa de la adjudicaciéon de un
programa de actuacion integrada (articulos 130 de la LUV y 285 del
ROGTU).

1. Hecho imponible. Constituye el hecho imponible de esta tasa
las actuaciones administrativas y expedientes urbanisticos subsi-
guientes a la adjudicacion municipal del programa necesarias para
su desarrollo y ejecucion.

2. Sujetos pasivos. Son sujetos pasivos de esta tasa todas aquellas
personas fisicas o juridicas o entidades a que se refiere la Ley
General Tributaria que resulten adjudicatarios de un programa de
actuacion integrada.

3. Cuota. La tasa se exigira en los siguientes términos:

 Arazon de 20 céntimos de euro por cada metro cuadrado de suelo del
ambito del programa de actuacion cuando el planeamiento aprobado
no pretenda la modificacion de determinaciones de la ordenacion
estructural.

« Arazon de 40 céntimos de euro por cada metro cuadrado de suelo
del ambito del programa de actuacion cuando el planeamiento apro-
bado provisionalmente pretenda la modificacion de determinaciones
de la ordenacion estructural.

4. Devengo. La tasa se devengara en el momento de adjudicarse la
condicién de urbanizador por el Ayuntamiento, independientemente
de la eventual necesidad de que el documento de planeamiento sea
aprobado definitivamente por la Conselleria competente en materia
de urbanismo.

5. Ingreso. La autoliquidacion debera realizarse e ingresarse dentro
de los 15 dias habiles siguientes a la notificacion de la adjudicacion.
El incumplimiento de esta obligacién determinara que se deje sin
efecto la adjudicacion del programa.

6. Estatasano podra ser repercutida en el correspondiente programa
a los propietarios como carga de urbanizacién.

Titulo quinto.—Disposiciones finales.

Base XXVIII. Jurisdiccion competente.

El contrato que se celebre sera de naturaleza administrativa, con el
carécter de contrato administrativo especial, siendo competente el
organo de contratacion para resolver las cuestiones litigiosas surgidas
como consecuencia de la interpretacion, modificacion, resolucion y
ejecucion del contrato, cuyos acuerdos pondran fin a la via adminis-
trativa, y contra los mismos cabra interponer recurso contencioso-
administrativo, segln lo dispuesto en la ley reguladora de dicha
jurisdiccion.

Base XXIX. Entrada en vigor.

La presente ordenanza entrara en vigor a los quince dias habiles de
su publicacion integra en el «Boletin Oficial» de la provincia, en los
términos que prevé el articulo 70 de la Ley Reguladora de las Bases
de Régimen Local, y tendrd vigencia indefinida mientras no se
apruebe su modificacion o derogacion.

No obstante, la entrada en vigor de las bases XXVI y XXVII se
supedita a la tramitacién y aprobacion de la correspondiente orde-
nanza fiscal reguladora.

Lliria, julio de 2007.—La concejala-delegada de Urbanismo, Remedios
Mazzolari Tortajada.

Lo que se hace publico de conformidad con lo dispuesto en los articulos
104 y concordantes de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urba-
nistica Valenciana, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local. Contra este acuerdo, que es definitivo
en via administrativa, podra interponerse recurso potestativo de
reposicion en el plazo de un mes ante el pleno, o interponer, directa-
mente, recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses
ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
Sala de lo Contencioso-Administrativo, a contar en ambos casos
desde el dia siguiente a la publicacion de este anuncio en el «Boletin
Oficial» de la provincia, sin perjuicio de poder interponer cualquier
otro recurso que se estime pertinente.

Lliria, a 23 de julio de 2007.—La concejala-delegada de Urbanismo,
Remedios Mazzolari Tortajada.

2007/19588
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Ayuntamiento de Lliria
Anuncio del Ayuntamiento de Lliria sobre aprobacion
definitiva de la Ordenanza Municipal Reguladora de las
Bases Generales para la Gestion Indirecta de Programas
de Actuacion Integrada.
ANUNCIO
El pleno municipal, en sesion de 17 de mayo de 2007, acordo:
1.° Aprobar definitivamente la modificacion puntual ndmero 5 del
PGOU de Lliria.
2.° Publicar este acuerdo y el texto integro de las normas urbanis-
ticas en el «Boletin Oficial» de la provincia.
3.2 Remitir a la Conselleria de Territorio y Vivienda certificacion
del presente acuerdo, junto con copia del expediente administrativo
y de la modificacion niumero 5, para su conocimiento y efectos.
4.° Facultar a la concejal-delegada de Urbanismo para la ejecucion
del presente acuerdo.
Texto de las normas urbanisticas que se modifica:
Articulo 9.0. Zonas.
Pérrafo cuarto:

«Integra el suelo no urbanizable, en sus distintos tipos, todo aquel
que debe ser preservado de la urbanizacion y de los usos tipicamente
urbanos que pueden desarrollarse en las éreas sefialadas en el pla-
neamiento. A tal efecto, y en funcion de su destino o limitaciones
especificas, se divide en:

» SNU: Suelo no urbanizable comun.

* SNU DIC-IND: Suelo no urbanizable comun, zona delimitada para
la preferente implantacion de actividades industriales y productivas
sujetas a declaracion de interés comunitario.

* SNUP. Suelo no urbanizable protegido.»

Ultimo pérrafo:

«En todo lo no previsto en estas normas para el suelo no urbanizable
se estard a lo dispuesto en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la
Generalitat Valenciana, del Suelo No Urbanizable, y sus modifica-
ciones, asi como en la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion
del Paisaje y sus modificaciones, asi como en la demas normativa
de aplicacion.»

El articulo 9.0.1.4 de las Normas Urbanisticas queda redactado como
sigue:

«Articulo 9.0.1.4. Actuaciones sujetas a declaracion de interés
comunitario.

4.1. Mediante su declaracion de interés comunitario se podran
atribuir los usos y aprovechamientos propios de actividades indus-
triales y productivas, reguladas en los articulos 25, 26 y 27 de la Ley
10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, del Suelo
No Urbanizable, y definir sus caracteristicas y condiciones de acuerdo
con las determinaciones de ordenacidn previstas en dicha ley y en
este Plan General, en las zonas delimitadas por éste a tal efecto
y, por su orden, mediante su progresiva colmatacion.

4.2.  En cualquier caso seran de obligado cumplimiento las siguientes
normas:

a) Parcela minima: 10.000 m2, segln la Ley 10/2004.

b) Coeficiente de edificabilidad méxima: 0,20 m2t/mzs.

c) Coeficiente méximo de ocupacion en planta: 20 por 100 para las
construcciones. La total superficie ocupada por las construcciones,
cualquier clase de urbanizacion, viario interior, aparcamiento, zona
de almacenamiento o depdsito, sera inferior al 50 por 100 de la
parcela para actuaciones para la implantacion de las actividades
enmarcadas en el articulo 26.2, a) y b) de la Ley SNU 10/2004. Las
construcciones que no estén totalmente cerradas por sus cuatro lados,
como terrazas, porches o similares se computaran al 50 por 100 para
la determinacion de la superficie ocupada.

d) NUmero méximo de plantas: 3.

e) Edificacion: Aislada en parcela.

f) Altura méaxima de cornisa: 10 m.

g) Separacion minima a lindes: 5 m.

h) Deberan garantizar el acceso rodado y asfaltado, el abasteci-
miento de agua potable, saneamiento y depuracion de aguas residua-
les y recogida y gestion de residuos. En caso de que el caudal de
agua provenga de pozos o instalaciones sin depuradora deberé de-
mostrarse mediante certificado expedido por el organismo compe-
tente la potabilidad de dicha agua. Sera preferente el vertido y depu-
racion mediante acometida a red publica, debiendo correr los costes por

cuenta del promotor de la actividad, incluso las ampliaciones que
fuesen necesarias. En todo caso serd exigible la preceptiva autoriza-
cién de vertido otorgada por el organismo de cuenca. La pavimen-
tacion o repavimentacion de los tramos de caminos municipales que
sirvan de acceso principal a la actividad. Sera exigible al promotor
la pavimentacion o repavimentacion de los tramos de caminos mu-
nicipales que sirvan de acceso principal a la actividad. Se debera
presentar un proyecto de urbanizacion interior de la parcela afectada,
en el que quede resuelta la dotacion de los servicios necesarios.

i) Se implantaran equipamientos de bajo consumo de agua.

j) No obstante, mediante informe favorable de la conselleria com-
petente, fundado en necesidades de la actividad, podra eximirse en
casos determinados del cumplimiento de las limitaciones sefialadas
en los dos parrafos anteriores.

k) La energia utilizada en iluminacién provendra de instalaciones
solares fotovoltaicas implantadas por la propia empresa.

4.3. Determinacion del canon de uso y aprovechamiento para las
actividades industriales y productivas: Se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica.
Hasta tanto se dicte la Orden de la Conselleria competente en materia
de territorio que regule esta cuestion, y salvo que por dicha Conse-
lleria se determine otra cosa, se aplicara lo siguiente:

En las actividades industriales y productivas a que se refiere el articulo
26.2, apartados a) y b), de la Ley 10/2004: La multiplicacion de la
superficie vinculada, en los términos que luego se definen, por la
repercusion por m2 de parcela neta de las cargas de urbanizacion que
resulten del sector de suelo urbanizable industrial més préximo que
tenga aprobado un programa de actuacion integrada que permita
determinar dichas cargas y su repercusion.

A esa repercusion se aplicara el coeficiente 0,8 al objeto de descontar
las cargas de urbanizacién especificas propias de ese sector de suelo
urbanizable.

En las actividades industriales y productivas a que se refiere el articulo
26.2, apartado c), de la Ley 10/2004: La multiplicacién de la superfi-
cie vinculada, en los términos que luego se definen, por la repercusién
por m2 de parcela neta de las cargas de urbanizacion que resulten del
sector de suelo urbanizable industrial més proximo que tenga apro-
bado un programa de actuacién integrada que permita determinar
dichas cargas y su repercusion.

A esa repercusion se aplicara el coeficiente 0,6 al objeto de descontar
las cargas de urbanizacion especificas propias de ese sector de suelo
urbanizable, antes referidas, sino, también, para adecuar dicha repercu-
sion a la mayor ocupacion de suelo para depdsito, almacenamiento
o0 secado de mercancias al aire libre, siempre que se justifique debi-
damente la necesidad de esa mayor ocupacion.

4.4, Superficie vinculada: Se debera entender como tal la superficie
ocupada por la actividad, en los términos que para cada tipo se definen
en el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica.
En todo caso las construcciones que no estén totalmente cerradas por
sus cuatro lados, como terrazas, porches o similares, se computaran
al 50 por 100 para la determinacién de la superficie ocupada.

4.5. Equipamientos en suelo no urbanizable: Los equipamientos
en suelo no urbanizable pertenecen todos a la red primaria y estruc-
tural de dotaciones publicas, de caracter municipal y/o supramuni-
cipal, segln los casos. La identificacién de cada uno de ellos viene
grafiada en el plano «Ordenacion estructural. Red primaria».

Lo que se hace pablico de conformidad con lo dispuesto en los articulos
104 y concordantes de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urba-
nistica Valenciana, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local. Contra este acuerdo, que es definitivo
en via administrativa, podra interponerse recurso potestativo de re-
posicién en el plazo de un mes ante el pleno, o interponer, directa-
mente, recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses
ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
Sala de lo Contencioso-Administrativo, a contar en ambos casos
desde el dia siguiente a la publicacion de este anuncio en el «Boletin
Oficial» de la provincia, sin perjuicio de poder interponer cualquier
otro recurso que se estime pertinente.

Lliria, a 23 de julio de 2007.—La concejala-delegada de Urbanismo,
Remedios Mazzolari Tortajada.

2007/19593






