URBANISME

BASES GENERALES PARA LA ADJUDICACION DE
PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA.

Articulo 1. Objeto y finalidad.

1. Las presentes Bases Generales tienen por objeto regular las distintas
cuestiones juridicas, econémicas y administrativas que afecten tanto al
procedimiento de adjudicacibn como al despliegue y ejecucion de los
programas de actuacién integrada por medio de gestion indirecta.

2. La gestion indirecta implica que el Ayuntamiento decide acometer la
actuacion a cargo de la financiacion comprometida por un tercero y delega la
condicién de Urbanizador adjudicandola a favor de una iniciativa seleccionada
de conformidad con el procedimiento establecido en las presentes Bases y
demas normativa aplicable.

3. La gestiéon indirecta de los programas de actuacion integrada implicara
necesariamente la previa seleccion de una propuesta de programa formulada
por un particular legitimado para ello, asi como la posterior adjudicacion a un
empresario constructor de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la actuacion integrada.

4. El Urbanizador es el agente publico responsable del desarrollo y ejecucion
de las actuaciones urbanisticas sefialadas en la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, que comprenderdn en
todo caso la de redactar los documentos técnicos que se establezcan en las
bases, proponer y gestionar el correspondiente proyecto de reparcelacion y
contratar al empresario constructor encargado de la ejecucién del proyecto de
urbanizacion, en los supuestos y condiciones establecidos en la legislacion
urbanistica. El urbanizador esta obligado a financiar el coste de las inversiones,
obras, instalaciones y compensaciones necesarias para la ejecucion del
programa, que debera ser garantizado en forma y proporcion suficientes,
pudiendo repercutir dicho coste en la propiedad de los solares resultantes. Los
particulares, sean o no propietarios del terreno, actuaran como urbanizadores
mediante la gestion indirecta, cuando sean seleccionados en publica
concurrencia al aprobar y adjudicar un programa de actuacién integrada.

Articulo 2. Naturaleza juridica.

1. Los Programas de Actuacion Integrada que se seleccionen tendran
naturaleza normativa, en los términos recogidos en el articulo 39 de la Ley
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16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV,
en adelante)

2. El Agente Urbanizador que se seleccione tendra naturaleza de contratista de
un contrato administrativo especial, en los términos recogidos en el articulo
5.2.b) del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Plblicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio
(TRLCAP, en adelante)

Articulo 3. Objetivos minimos de los programas.

1. Los Programas han de contener las previsiones precisas para cumplir con
los siguientes objetivos minimos:

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el
programa.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecucion que constituya el objeto
del programa y realizar las obras publicas adicionales que se precisen para
cumplir lo dispuesto en los apartados siguientes, con sujecion a las previsiones
temporales y economicas del programa.

c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
infraestructuras, de energia, comunicaciones y servicios publicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas
dotacionales en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de
calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes Yy exigibles
reglamentariamente.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacion, o
adscritos a la misma, a favor de la administracién gratuitamente.

f) Obtener el aprovechamiento que legalmente corresponda, con destino al
patrimonio publico de suelo, a favor de la administracion actuante de forma
gratuita, sin perjuicio de la obligacion legal de soportar las cargas de
urbanizacién correspondientes a la cesion.

g) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion
entre los afectados.

h) Establecer plazos para edificar los solares resultantes de la actuacién
urbanizadora.

Articulo 4. Capacidad.

1. Podran ser urbanizadores y promover programas de actuacion integrada
todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y
reunan las condiciones de solvencia economica y financiera, técnica y
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profesional exigibles en cada caso, conforme a algin o algunos de los criterios
de admision sefalados en el TRLCAP, que tendran que ser establecidos en las
bases reguladoras y debidamente identificados por el Ayuntamiento en los
anuncios del concurso.

2. En ningun caso podran ser urbanizadores ni promover programas de
actuacion integrada las personas en las que concurra alguna prohibicion de
contratar de las previstas en el articulo 20 del TRLCAP.

3. Sin perjuicio del derecho de los particulares, sean o no propietarios de los
terrenos afectados, a promover la transformacion urbanistica del suelo, no
podran ser urbanizadores ni promover programas de actuacion integrada los
sujetos que hayan participado en la investigacion, la experimentacion, el
estudio o el desarrollo del plan de accidn territorial o el plan general que afecte
la ordenacion del ambito del programa que se licita.

Articulo 5. Solvencia econdmicay financiera.

1. La justificacién de la solvencia econdémica y financiera del urbanizador se
acreditara por uno o algunos de los medios siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o, si procede, justificando la existencia
de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Si se tratara de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o
de extracto de las mismas, en el caso en que la publicacibn de estas sea
obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté
establecido.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios vy, si procede, sobre el
volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la promocion de
actuaciones parecidas que son objeto de concurso, correspondiendo como
maximo a los tres ultimos ejercicios.

2. Si por razones justificadas el urbanizador no estuviera en condiciones de
presentar las referencias solicitadas por el ayuntamiento, podra acreditar su
solvencia econémica y financiera mediante cualquier otro documento que la
administracion considere suficiente, pudiendo basarse en la solvencia de otras
entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos
entre ellos. A estos efectos, las agrupaciones de interés urbanistico podran
acreditar su solvencia econdémica y financiera con la acreditacion de la
titularidad registral de los derechos sobre los terrenos que sirvieron de base
para su constitucion.

3. La justificacion de la solvencia economica y financiera de las agrupaciones
de interés econdmico, uniones temporales de empresas 0 otras agrupaciones
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de personas naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al
concurso podran basarse en los requisitos de solvencia de, por lo menos, uno
de sus miembros.

4. En las Bases Particulares de las correspondientes Actuaciones Integradas
se podran especificar los medios de acreditacién de la solvencia econdmica y
financiera, en atencion a las caracteristicas singulares de dichas actuaciones.

Articulo 6. Solvenciatécnicay profesional.

1. La justificacion de la solvencia técnica y profesional del urbanizador se
acreditara por uno o varios de los medios siguientes:

a) Presentacién de una relacién de los programas de actuacion integrada
promovidos y gestionados por el concursante.

b) Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura
organizativa del urbanizador, que vaya a participar en la gestiéon del programa
de actuacién integrada, y especialmente de los responsables del control de
calidad.

c) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccion del
urbanizador.

d) Declaracion que indique la media anual de personal, con mencién, en su
caso, del grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo
durante los tres ultimos afios.

e) Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con el que cuente
el urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la calidad durante el
desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada, incluyendo los
medios de estudio e investigacion de los que se disponga.

g) Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el
concursante esta dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucién del
programa de actuacion integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no
estuviera en condiciones de presentar las referencias solicitada por el
ayuntamiento, podra acreditar su solvencia técnica y profesional basandose en
la solvencia de otras entidades, con independencia de los vinculos juridicos
gque tengan establecidos entre ellos, habiendo de demostrar en este caso ante
el ayuntamiento que contard con los medios necesarios para la ejecucion del
programa de actuacion integrada, presentando los compromisos o documentos
de analoga naturaleza que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicara,
en todo caso, cuando concurra a la licitacion una agrupacion de interés
urbanistico.
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3. La justificacion de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones de
interés econdmico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de
personas naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al
concurso podra basarse en los requisitos de solvencia de, al menos, uno de
sus miembros.

4. En las Bases Particulares de las correspondientes Actuaciones Integradas
se podran especificar los medios de acreditacién de la solvencia econémica y
financiera, en atencién a las caracteristicas singulares de dichas actuaciones.

Articulo 7. Garantias.

1. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion de un programa
de actuacion integrada tendran que constituir en la forma y a los efectos
previstos en el TRLCAP, una garantia provisional equivalente al 2 por ciento de
la estimacion aproximada de las cargas del programa, IVA no incluido. Esta
estimacion sera realizada con caracter previo por el Ayuntamiento, con motivo
de la aprobacion de las bases particulares de la correspondiente Actuacion
Integrada.

2. La garantia provisional respondera del mantenimiento de las propuestas de
programa por los licitadores hasta la adjudicacion, y de la propuesta del
adjudicatario hasta la formalizacion del contrato para el despliegue y ejecucion
de los programas de actuacion integrada.

3. La garantia provisional sera incautada a aquellos licitadores que retiren
injustificadamente su proposicién antes de la adjudicacion definitiva.

4. La garantia definitiva, a constituir en la forma y a los efectos previstos en el
TRLCAP, se establece en un 10 por ciento del valor de las cargas de
urbanizacioén, IVA no incluido, del Programa de Actuacion Integrada aprobado.
Se ingresara en plazo maximo de 15 dias a contar desde la notificacion del
acuerdo de aprobacion y adjudicacion del Programa.

5. Los ayuntamientos podran elevar en las Bases Particulares esta garantia
hasta un maximo del 20 por ciento, siempre que se trate de Actuaciones
Integradas en las que razones de interés publico debidamente justificadas en el
expediente lo aconsejen.

Articulo 8. Iniciacién del procedimiento.
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1. El procedimiento de tramitacibn de una Actuacion Integrada por gestidon
indirecta se puede iniciar de oficio por el Ayuntamiento, o a solicitud de
cualquier persona, sea 0 no propietaria de los terrenos.

2. En el segundo supuesto las solicitudes se dirigiran al Alcalde, debiendo
especificar necesariamente:

A) Nombre y apellidos del solicitante y, en su caso, de la persona que lo
representa, asi como identificacion del medio preferente y lugar a los
efectos de notificaciones.

B) Cuando la Actuacion Integrada que se pretenda formular tenga por
objeto Unidad de Ejecucién o Unidades de Ejecucién previstas en el
planeamiento vigente, la solicitud de limitara a identificar la/s misma/s.

C) Cuando la Actuacion Integrada que se pretenda formular tenga por
objeto nuevas Unidades de Ejecucién no previstas en el planeamiento
vigente, se acompafara:

- Plano, a escala minima 1:2.000, del ambito propuesto.
- Determinacion del uso predominante (residencial, industrial o
terciario)

D) Documentos acreditativos de la personalidad juridica y capacidad del
solicitante, asi como documentacién acreditativa de la representacion,
en su caso.

E) Lugar, fechay firma del solicitante.

3. Si no se emitiera y notificara resolucion expresa en el plazo maximo de tres
meses, el solicitante podra entender desestimada su solicitud, a los efectos
previstos en el articulo 43 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo
comun, cuando dicha solicitud no implique el desarrollo de las directrices de la
ordenacion estructural vigente.

4. Cuando la solicitud implique el desarrollo de las directrices de la ordenacion
estructural vigente, si no se emitiera y notificara la resolucion expresa en el
plazo maximo de tres meses, el interesado podra entender estimada su
solicitud en los términos y con los efectos que reglamentariamente se
establezcan.

5. El pleno municipal, a propuesta del alcalde y con un informe previo técnico
sobre la viabilidad de la peticion, acordara motivadamente:

A) Desestimar la peticion.

B) Iniciar los procedimientos para la gestidon indirecta del programa,
conforme a lo establecido en las clausulas siguientes.

C) Asumir la gestion directa de la actuacion integrada, conforme a lo
establecido en el articulo 128 de la Ley Urbanistica Valenciana.
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Articulo 9. Bases particulares.

1. En el mismo acuerdo en que se decida la iniciacion del procedimiento para la
gestion indirecta de un programa de actuacion integrada, se aprobaran las
bases particulares reguladoras en las que se estableceran, como minimo, las
siguientes determinaciones:

a) Indicacion de la ordenacion urbanistica vigente en el ambito de la
actuacion integrada.

b) Memoria de necesidades y objetivos a satisfacer con el Programa de
actuacion integrada.

c) Ficha de gestion o, si procede, directrices de evolucion urbana y
ocupacion del territorio establecidas en el Plan General.

d) Criterios y objetivos urbanisticos y territoriales de las propuestas de
planeamiento a formular, si procede, por los concursantes, con fijacion de las
directrices y estrategias que tendra que observar la ordenacion que propongan.

e) Descripcion de los objetivos de edificacion privada que han de cumplirse
en el &mbito de la actuacion, con especial referencia a aquellas construcciones
privadas que revistan un especial interés social por tratarse de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica o por tratarse de construcciones
o instalaciones de interés terciario o industrial.

f) Prescripciones técnicas que, con caracter minimo, tendran que respetarse
en la redaccion de los documentos de ordenacion y gestion exigibles.

g) Indicacion expresa, si procede, de la admisibilidad de variantes sobre
aquellos elementos del Programa de actuacion integrada que en las mismas se
determinen, sefialando aquellos requisitos y limites a los que estas variantes
tendrdn que ajustarse. A los efectos sefalados en este apartado, no se
consideraran variantes, por lo que serdn admisibles, en todo caso, las
modificaciones del ambito territorial que supongan meros retoques o ajustes de
detalle en algun punto perimetral de la actuacion o de sus conexiones viarias, 0
cuando el terreno afadido, por su escasa dimensioén, no sea técnicamente
susceptible de programacion autonoma.

h) Prescripciones técnicas que, con caracter minimo, tendran que respetarse
en la redaccion del proyecto de las obras de urbanizacién, de conformidad con
lo que establece el articulo 52 del Texto refundido de la Ley de contratos de las
administraciones publicas, aprobado por el Real decreto legislativo 2/2000, de
16 de junio.

i) Estimacion de los plazos de despliegue y ejecucion del Programa de
actuacion integrada.

j) Modelo de proposicién a presentar por los interesados.

k) Documentacion a presentar por cada licitador junto con la proposicion,
especificando con claridad aquella documentacion que sera susceptible de
valoracion para la adjudicacion del programa, y distinguiéndola del resto.
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l) Plazo y lugar para la presentacion de las proposiciones.

m) Medios especificos, en su caso, de acreditacion de la solvencia
econdmica, financiera, técnica y profesional.

n) Criterios objetivos de adjudicacién del Programa de actuacion integrada,
especificados por orden decreciente de importancia, incluyendo su
ponderacion.

i) Régimen especial, en su caso, de garantias definitivas.

2. La determinacion de los aspectos anteriormente estipulados se efectuara por
remision o reproduccion de los contenidos del planeamiento vigente y las
disposiciones de caracter general que resulten aplicables, cuando ello fuera
suficiente para los fines pretendidos.

3. Las determinaciones contenidas en los apartados j) y |) se entienden
contenidas en las presentes Bases Generales.

4. Las bases reguladoras del concurso y el anuncio de licitacion indicaran con
toda daridad aquellos documentos de la alternativa técnica y de la proposicién
juridica y econOmica que seran objeto de valoracibn como criterios de
adjudicacion del Programa de actuacion integrada, ordenandolos de mayor a
menor importancia, segun la ponderacién que se atribuya a cada uno de ellos.
No seran susceptibles de valoracion como criterios de adjudicacion, en ningun
caso, los documentos sefialados en las letras c, d, i y j del articulo 126 y en los
apartados 1.a, ¢, 2.g y h del articulo 127 de la LUV.

Articulo 10. Licitacion del programa.

1. En el mismo acuerdo en que se apruebe la gestion indirecta del Programa de
actuacion integrada y sus bases particulares reguladoras, se ordenara la
publicacion del correspondiente anuncio de concurso, en el que tendran que
figurar, en todo caso, los siguientes aspectos:

a) Identificacion del Ayuntamiento como entidad publica adjudicadora,
sefialando todos los datos que sean necesarios para facilitar una comunicacion
fluida con los licitadores, incluyendo direccion electrénica y, si procede, una
pagina oficial de Internet donde pueda consultarse la documentacion relativa al
concurso.

b) lIdentificacion de las Bases Generales y las Bases Particulares
reguladoras del Programa de actuacion integrada, indicando los diarios
oficiales donde conste publicado su contenido, teniendo que poner a
disposicion de cada concursante los medios necesarios para obtener un
ejemplar de las mismas.

c) Lugar, plazo, horario e idioma de presentacion de la documentacion.

d) Documentacién acreditativa del cumplimiento de los criterios de solvencia
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técnica, econdémica y financiera, exigidos para ser admitidos a concurso.

e) Documentaciébn a presentar por cada concursante, especificando con
claridad la que sera susceptible de valoracion para la adjudicacion del
programa, y distinguiéndola del resto. Se indicara con claridad la obligacién del
concursante de someter tanto el Proyecto de Urbanizacion como los
instrumentos de planeamiento y de justificacion de la integracion territorial que,
en su caso, se acomparien, a informacion publica por el plazo de un mes, en la
forma y con los requisitos sefialados en el articulo 134 de la Ley Urbanistica
Valenciana.

f) Indicacion expresa sobre la admisibilidad de variantes sobre aquellos
elementos de las prescripciones técnicas que se determinen, sefialando
aquellos requisitos y limites a que tales variantes tendran que cefiirse.

g) Criterios objetivos de adjudicacion del Programa de actuacion integrada,
especificados por orden decreciente de importancia, incluyendo su
ponderacion.

h) Cuantificacion de la garantia provisional.

i) Cuantificacion de la garantia definitiva.

2. El anuncio de concurso se insertara en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento y en los siguientes diarios oficiales, sea cual sea la cuantia
estimada del Programa de actuacién integrada:

a) En el Diario Oficial de la Union Europea, en primer lugar.

b) En el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

3. El anuncio de concurso no podra insertarse en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana antes de la fecha en que se envie a la Comision
Europea para su publicacion en el Diario Oficial de la Unidén Europea.

Articulo 11. Presentacién de proposiciones.

1. Quienes deseen tomar parte en la licitacion deberan presentar en el Registro
General del Ayuntamiento , sito en la Plaza Parroquial, en el plazo de tres
meses, a contar desde la fecha de envio del anuncio de licitacion al Diario
Oficial de la Unién Europea, y en horario de 9:00 horas a 14:00 horas, sus
proposiciones juridico-econdmicas, integradas por dos sobres cerrados,
identificados en su exterior con la indicacion de la licitacion a la que concurran
y firmados por el licitador o persona que lo represente e indicando el nombre y
apellidos o raz6n social del proponente con la siguiente documentacion:

SOBRE A.- Se presentara con el titulo de Programa de Actuacion Integrada y
contendra:
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A.- Alternativa Técnica acomparfada, en su caso, de los documentos de
planeamiento correspondientes.
B.- Proposicion Juridico-Econdmica.

SOBRE B.- Se presentara con el titulo de Documentacién y contendra la
siguiente documentacion:

A.- Si concurriese una sociedad o empresa, debera presentar escritura
de constitucion de la sociedad inscrita en el Registro Mercantil. Tratandose de
una Agrupacion de Interés Urbanistico, se presentara escritura de constitucion,
asi como inscripcidbn en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico
dependiente de la Conselleria competente en materia de urbanismo.

B.- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nhombre de otro o en
representacion de sociedad o persona juridica, presentaran escritura de poder
inscrita, en su caso, en el registro Mercantil o registro publico correspondiente.

C.- Cuando el ofertante actie en nombre propio y es empresa
individual, debera presentar D.N.I. o fotocopia legalizada del mismo.

D.- Resguardo acreditativo de la fianza provisional.

E. Declaracion responsable de no hallarse sometido a ninguna de las
prohibiciones para contratar establecidas por la legislacién reguladora de la
contratacion administrativa, incluyendo expresamente certificados acreditativos
de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la seguridad social impuestas por las disposiciones vigentes.

F.- Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica y
profesional, econémica y financiera

G.- Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaracion
de sometimiento expreso a la jurisdiccion de los juzgados vy tribunales
espafnoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera
directa o indirecta, pudieran surgir durante el procedimiento de adjudicacion y
durante el desarrollo y ejecucion del programa de actuacién integrada, con
renuncia expresa, si procede, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponderle.

H.- Declaracion jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado
o intentado practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4 de la Ley
Urbanistica Valenciana. En todo caso, con caracter previo a la adjudicacion, el
Ayuntamiento requerira al adjudicatario propuesto la justificacion documental
integra de tales extremos.

l.- En caso de concurrir a la licitacién varias empresas, comprometidas a
la constitucion de una union temporal, cada una de ellas deber acreditar su
personalidad y capacidad, indicando los nombres y circunstancias de los
empresarios que suscriben las proposiciones, la participacion de cada una de
ellas, y designando la persona o Entidad que, durante la vigencia del contrato,
ha de ostentar la representacion de la unién ante la Administracion, asi como el
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compromiso formal de constituirse en Uniébn Temporal de Empresas en caso de
resultar adjudicatarios.

2. Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio
de la posibilidad de admitir variantes, si asi se establece en las bases
particulares reguladoras del programa. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en union temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar
en mas de una agrupacion. El incumplimiento de estas normas dara lugar a la
no admision de todas las propuestas de programa presentadas por éste.

3. Si el ultimo dia del plazo de presentacion de proposiciones coincidiera con
sabado, domingo o festivo, el plazo se prolongara hasta el siguiente dia habil.

Articulo 12. Contenido de las alternativas técnicas.

1. La alternativa técnica es el documento que identifica el ambito de suelo
objeto de transformacién, establece si procede la ordenacion detallada o
estructural a desarrollar mediante el programa y incluye el proyecto de
urbanizacién asi como su correcta integracion en la ciudad o el territorio.

2. Las Alternativas Técnicas de los Programas de Actuacién Integrada
contendran la siguiente documentacion:

A) Identificacion del documento de planeamiento que regule la
ordenacion detallada a desarrollar, si el mismo estuviera ya aprobado con
anterioridad al concurso para la seleccion del urbanizador. En cualquier otro
caso, la alternativa técnica deberd ir acompafiada necesariamente de un
documento de planeamiento que incluya una propuesta de ordenacion
detallada para el ambito del programa.

B) Ambito de la actuacion integrada.

C) Justificacién del cumplimiento de las condiciones de integracion de la
actuacion con el entorno.

D) Existencia o no de agrupacion de interés urbanistico y, en su caso,
estatutos y acuerdos sociales de la misma.

E) Plazos que se proponen para el desarrollo de la actuacion integrada,
determinandose tanto el correspondiente a las obras de urbanizacibn como a
las obras de edificacion de los solares resultantes.

F) Proyecto de urbanizacion.

G) Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen
conforme al articulo 124.2 de la LUV, con indicacién expresa, en su caso, de
los compromisos de edificacion simultdnea a la urbanizacion que esté
dispuesto a asumir por encima del minimo legal.

H) Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de
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calidad ambiental, en su caso.

) Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones
cuya demolicion, destruccion o erradicacion exija la urbanizacion.

J) Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbanizacion
variables cuyo importe, aun siendo repercutible a los propietarios, no se pueda
determinar por la concurrencia de ofertas.

K) Si la propuesta de programa modificara la ordenacién estructural,
deberé incorporar la documentacion establecida en los articulos 72 a 74 de la
Ley Urbanistica Valenciana.

Articulo 13. Proposiciones juridico-econémicas.

1. La Proposicion Juridico-econémica es el documento del Programa que
determina las condiciones juridicas, econémicas y financieras de su ejecucion.

2. La proposicion juridico-econdmica debera incluir necesariamente la
documentacion relativa a los siguientes aspectos:

A) Regulaciéon de las relaciones del urbanizador y los propietarios y, en
particular, la modalidad de retribucion al promotor e informacion suficiente que
permita a los propietarios conocer las consecuencias econdmicas que
comporte para ellos la propuesta y la eleccion de cada modalidad de
retribucion.

B) Acreditacion de la titularidad e identificacién grafica y registral de los
terrenos, dentro del ambito de la actuacion y a disposiciéon del urbanizador,
sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tenga contrato
suficiente, que hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el
Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones propias de dicho
urbanizador, con ocasion de la firma del contrato, para asegurar la ejecucion de
los objetivos imprescindibles o complementarios del programa. La afeccion se
trasladara a las fincas de resultado que se adjudiquen tras la reparcelacion.

C) Hoja resumen de los datos econdmicos relevantes segin modelo que
se apruebe reglamentariamente.

D) Descripcion de los siguientes elementos econdmico-financieros:

a) Presupuesto de licitacién de la obra de urbanizacién: con el alcance

previsto en el articulo 168.1.ay b de la Ley Urbanistica Valenciana.

b) Coste de proyectos: coste de redaccion y direccion de los proyectos
técnicos, especificando cada proyecto, a que se refiere el articulo 168.1.c de la
Ley Urbanistica Valenciana.

c) Gastos de gestion: gastos de gestion del urbanizador, calculados en
un porcentaje de lo que represente la suma de las partidas correspondientes a
conceptos anteriores.

d) Beneficio del urbanizador: beneficio empresarial del urbanizador,
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calculado en un porcentaje de la suma de los conceptos expresados en los
apartados anteriores, que, en ningun caso, podra superar el 10%.

e) Cargas de urbanizacion: cargas de urbanizacion que el urbanizador
se compromete a repercutir, como maximo, a los propietarios afectados por los
conceptos anteriormente expresados.

f) Coeficiente de canje: parte alicuota del aprovechamiento objetivo,
expresada en tanto por uno, que corresponde al urbanizador en concepto de
retribucion en suelo por las cargas de urbanizacién, aplicable respecto a los
propietarios acogidos a dicha modalidad de retribucién.

g) Precio del suelo a efectos de canje: precio del suelo al que, en
coherencia con el coeficiente de canje, se descontaran de las cargas de
urbanizacién los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan con ellos al
urbanizador.

h) Financiacién: condiciones de financiacién ofrecidas por el urbanizador
para el pago de las cuotas de urbanizacién aquellos propietarios que acogidos
a ellas, en su caso, apoyadas por una entidad financiera debidamente
registrada.

Articulo 14. Criterios de adjudicacion.

1. En las bases particulares del programa y en el anuncio de concurso, los
ayuntamientos deberdn sefalar, por orden decreciente de importancia y por la
ponderacion que se les atribuya, los criterios objetivos que deben servir de
base para la adjudicacién del Programa de actuacién integrada, atendiendo a
las circunstancias concurrentes en cada caso.

2. Los criterios de adjudicacion deberan valorar con caracter independiente los
documentos correspondientes a la alternativa técnica y a la proposicion
juridico-economica.

3. Los criterios de adjudicacion relativos a la alternativa técnica valoraran, entre
otros, los aspectos siguientes:

a) La calidad técnica de la ordenacién propuesta.

b) La resolucién adecuada de la integracion de la actuacion en su entorno.

c¢) La mejor estructuraciéon de dotaciones publicas y de espacios libres.

d) La calidad técnica de las resoluciones propuestas para la urbanizacion.

e) Medios para el control de la calidad de cada una de las prestaciones que
constituyen el objeto del programa.

f) Numero, disefio, ubicacion y calidad de las viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion que se comprometa a promover el urbanizador.

g) Inversién en Programas de restauracion paisajistica o de imagen urbana
dentro del ambito del programa, como objetivos complementarios del mismo,
de acuerdo con las directrices establecidas en los articulos 30 a 35 de la Ley
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4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio i
proteccion del paisaje.

h) Plazo de ejecucion del Programa de actuacion integrada.

i) Compromiso de edificacién simultanea a la urbanizacién de los solares
resultantes de la actuacion por encima de un minimo legalmente exigible.

4. Los criterios de adjudicacion relativos a la proposicion juridico-economica
valoraran, entre otros, los siguientes aspectos.

a) Importe de las cargas de urbanizacién, expresado en euros por metro
cuadrado de edificabilidad.

b) Coeficiente de cambio a efectos de pago en terrenos.

¢) Menor proporcion de solares o aprovechamientos que deban ser puestos
a disposicion del urbanizacion por medio de reparcelacion forzosa como
retribuciébn a cuenta de terceros con los que no tenga contrato suficiente, y
mayor proporcién de terrenos propios o de asociados que deban quedar
afectos con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad al cumplimiento
de las obligaciones especiales de edificacion derivadas de la aprobaciéon del
programa.

Articulo 15. Mesa de contratacion y acto de apertura de proposiciones.
1. La composicion ordinaria de la Mesa de Contratacion sera la siguiente:
A) Presidente: El Alcalde de la Corporacion o Concejal en quien delegue.

B) Vocales:

1 concejal de cada grupo politico.

Secretario General del Ayuntamiento.

Interventor del Ayuntamiento.

Arquitecta de Planeamiento del Negocidado de Urbanismo.

C) Secretario: Actuara como secretario de la Mesa la Técnico de
Administracion Gral. del Negociado de urbanismo del Ayuntamiento .

Los suplentes seran designados por el Presidente, debiendo mantenerse el
caracter eminentemente técnico de la composicion de la Mesa.

2. La Mesa de Contratacion se reunira, una vez finalizado el plazo de
presentacion de propuestas, previa convocatoria realizada por el Presidente,
para la apertura de los sobres de documentaciéon administrativa, a fin de
proceder a su calificacion.
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3. La Mesa de Contratacién calificara previamente los documentos presentados
en tiempo y forma. A los efectos de la expresada calificacion, el Presidente
ordenara la apertura de los sobres, y el Secretario certificara la relacion de
documentos que figuren en cada uno de ellos. Si la Mesa observare defectos u
omisiones en la documentacion presentada, requerira, mediante notificacion, a
los interesados, ademas de publicarlo a través del Tablon de Edictos del
Ayuntamiento, y concedera un plazo no superior a tres dias habiles para que el
licitador subsane las deficiencias apreciadas.

4. La Mesa, una vez calificada la documentacion y subsanados, en su caso, los
defectos u omisiones de la documentacion presentada, procedera a determinar
las empresas que se ajustan a los criterios de seleccion de las mismas, con
pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y
las causas de su rechazo.

5. Posteriormente, en el lugar, la fecha y hora que se determine por la Mesa de
Contratacion, que sera notificada a los aspirantes, se celebrara el acto publico
de apertura de proposiciones, levantandose acta por parte del Secretario de la
Mesa. El acto de apertura de proposiciones comenzard dandose lectura al
anuncio del concurso procediéndose seguidamente al recuento de las
proposiciones presentadas. A continuacion se dara conocimiento al publico del
nimero de proposiciones recibidas y nombre de los licitadores dando ocasion a
los interesados para que puedan comprobar que los sobres que contienen las
ofertas se encuentran en la Mesa y en idénticas condiciones en que fueron
entregados.

6. Si alguna proposicidon careciera de concordancia con la documentacion
examinada y admitida, excediese del limite maximo de cualquier criterio de
adjudicacion, variara sustancialmente el modelo establecido o comportase error
manifiesto derivado de su propio contenido, la Mesa propondra al 6rgano de
adjudicacion que sea desechada.

7. Finalizado el acto de apertura de proposiciones, la Mesa de Contratacion
ordenard la remision de las actuaciones, junto con las actas, al Departamento
municipal competente en materia de urbanismo, a fin de que se emitan los
informes técnicos y juridicos oportunos.

Articulo 16. Adjudicacién del programa.

1. Se establece un plazo de dos meses, a contar desde el acto de apertura de
proposiciones, para la emision de los informes técnicos Yy juridicos
correspondientes. A tal efecto, se podra recabar, con caracter supletorio, en
atencion a la especificidad de la materia a informar, la complejidad de la
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actuacion o el especial volumen de trabajo existente, la emision de informes
externos, emitidos por profesionales cualificados, cuyos honorarios se
consideraran gastos generales del urbanizador que no podra repercutirlos a los
propietarios.

2. En todo caso, en los informes que se emitan se deberan evaluar las
proposiciones mediante los criterios de valoracion que se recogen por orden
decreciente de importancia y ponderacion en las bases particulares,
formulando, total o parcialmente, la propuesta que estime pertinente.

3. A continuacion, la Mesa de Contratacion, en plazo maximo de un mes,
elevara las proposiciones presentadas junto con el acta y la propuesta de
adjudicacion, con la ponderacion de los distintos criterios de adjudicacion, al
Pleno.

4. El Pleno dispondra de un plazo de tres meses a contar desde la apertura de
las proposiciones para la adjudicacién del Programa de actuacién integrada. De
no acordarse la adjudicacion dentro del plazo establecido a este efecto, los
concursantes tendran derecho a retirar sus proposiciones y a la devolucién de
la garantia provisional.

5. El Pleno tendra alternativamente la facultad de adjudicar el despliegue y
ejecucién del Programa de actuacion integrada a la proposicion mas ventajosa,
por medio de la aplicacion de los criterios de adjudicacion indicados en las
bases reguladoras, sin atender necesariamente al valor econdmico de la
misma, o declarar desierto el concurso, habiendo de motivar, en todo caso, su
resolucion con referencia a los criterios de adjudicacién establecidos en las
bases.

6. En el mismo acuerdo de adjudicacion se aprobara el Programa de actuacion
integrada desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica y territorial,
trasladando el mismo a la Conselleria competente en urbanismo.

7. Si la alternativa técnica acompafia planes de desarrollo que modifiquen la
ordenacion estructural, la aprobacion municipal se entendera provisional y no
legitimara el despliegue y ejecucioén del Programa de actuacion integrada hasta
la aprobacion definitiva del plan correspondiente por dicha Conselleria. El
acuerdo de adjudicacion se entendera, en todo caso, condicionado a la
mencionada aprobacion definitiva.

8. Si el programa y los planes de desarrollo a los que se refiera que no
modifican la ordenacion estructural, bastara la simple remision de actuaciones
a la Conselleria competente en urbanismo para que proceda a publicar y
notificar su aprobacioén y adjudicacion.
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9. Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones se imputaran a la
partida de gastos de gestion del Programa de Actuacion Integrada.

Articulo 17.- Formalizacién del contrato.

1. En el plazo de un mes a partir de la notificacion del acuerdo de aprobacion
definitiva y adjudicacion del programa al adjudicatario, se procedera a la
formalizacion en documento administrativo del contrato para el despliegue y
ejecucién del Programa de actuacion integrada.

2. Con anterioridad a la formalizacion del contrato, el Urbanizador tendra que
acreditar ante el Ayuntamiento la constitucion de la garantia definitiva, en la
forma y cuantia que se establecidas en la presentes bases y, en su caso, en
las bases especificas del programa.

3. Los contratos que se suscriban para el despliegue y ejecucion de los
programas de actuacion integrada tendran que incluir en sus clausulas, como
minimo, una referencia a las siguientes cuestiones:

a) Identificacién del ayuntamiento y del urbanizador, con indicacion de los
datos relativos a su personalidad juridica y capacidad.

b) Fecha del acuerdo de aprobacion y adjudicacion del Programa de
actuacion integrada, con mencién expresa del acuerdo de aprobacion definitiva
autonémica, si procede.

c) Descripcion del objeto, incluyendo las prestaciones que el urbanizador se
obliga a realizar durante la ejecucion del programa.

d) Desglose de las cargas de urbanizacion.

e) Modo de retribucion al urbanizador a cuenta de la propiedad beneficiaria
del programa.

f) Plazos totales y parciales de despliegue y ejecucién del programa.

g) Documentacion a presentar por el urbanizador en cada certificacion
ordinaria de cargas de urbanizacién a repercutir en los propietarios afectados.

h) Garantia definitiva constituida por el urbanizador.

i) Conformidad del urbanizador con las bases particulares reguladoras del
programa.

j) Régimen de penalidades por demora del urbanizador.

k) Cualquier otra clausula que el ayuntamiento considere necesario
establecer, respetando en todo caso lo que disponen las bases particulares
reguladoras del programa.

4. El documento de formalizacion sera firmado por el alcalde y el urbanizador,
anexando al mismo un ejemplar de las bases particulares reguladoras del
programa.
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5. El Ayuntamiento goza de la facultad de interpretacion del contrato asi como
de su modificacion, suspension y resolucion de conformidad con lo establecido
en la Ley Urbanistica Valenciana y en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

6. El contrato que se celebre tiene naturaleza administrativa siendo competente
el 6rgano de contratacion para resolver las cuestiones litigiosas surgidas como
consecuencia de la interpretacion, modificacién, resolucién y ejecuciéon del
contrato, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y contra los
mismos habra lugar a recurso contencioso—administrativo, conforme a lo
dispuesto en la Ley reguladora de dicha jurisdiccion.

Articulo 18. Cesi6on de lacondicién de urbanizador.

1. El Urbanizador, previa autorizacion expresa del Ayuntamiento y mediante
escritura publica, puede ceder dicha condicion en favor de tercero que se
subrogue en todos sus derechos y obligaciones ante los propietarios de suelo y
ante la propia Administracion. Para que dicha cesién pueda producirse, el
cesionario debera reunir los mismos requisitos exigidos por esta Ley para ser
urbanizador, ademas de aquellos méritos y condiciones personales del cedente
gue fueron relevantes para la adjudicacion del Programa.

2. El Ayuntamiento podra denegar la cesion si menoscaba el interés general o
supone defraudacion de la publica competencia en la adjudicaciéon. Atendidas
las circunstancias del caso, podra acordar la resolucion de la adjudicacién en
los términos previstos en el articulo siguiente y establecer la gestion directa
como modalidad de ejecucion del programa.

3. La cesidn parcial, para tramo o porcién minoritaria de la Actuacion, requiere
gue entre cedente y cesionario asuman, solidaria 0 mancomunadamente, una
programacion debidamente coordinada y un conjunto de compromisos que
satisfagan las exigencias de la programacion originaria.

Articulo 19. Subcontratacion.

1. El urbanizador podra subcontratar con terceros la realizacion parcial de las
prestaciones correspondientes al programa de actuacion integrada que tenga
por conveniente, en los términos establecidos en el texto refundido de la Ley de
contratos de las administraciones publicas, aprobado por Real decreto
legislativo 2/2000, de 16 de junio.
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2. Los subcontratistas quedaran obligados ante el urbanizador, que asumira la
total responsabilidad de la ejecucion del programa ante el Ayuntamiento.

3. El urbanizador no podra en ningun caso subcontratar la ejecucion parcial del
programa de actuacion integrada con personas inhabilitadas para contratar o
comprendidas en alguno de los supuestos del articulo 20 del texto refundido de
la Ley de contratos de las administraciones publicas, aprobado por Real
decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio.

4. El adjudicatario podra subcontratar las prestaciones relativas a la ejecucion
de las obras, asi como las prestaciones relativas a la redaccion de proyectos y
direcciones de obras, sin limite porcentual alguno.

Articulo 20. Seleccién del empresario constructor.

1. El empresario constructor sera responsable de ejecutar el proyecto de
urbanizacion aprobado por la administracion.

2. El empresario constructor sera seleccionado por el Urbanizador mediante
concurso o subasta, de conformidad con los que disponen los articulos 82 y
siguientes del texto refundido de la Ley de contratos de las administraciones
publicas, aprobado por Real decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio,
habiendo de realizarse bajo fe publica notarial, al menos, la presentacion de las
ofertas, la apertura publica de las plicas y la garantia de la integridad de la
documentacion presentada por los licitadores.

3. El pliego de clausulas particulares y de prescripciones técnicas que hayan de
regir el concurso de seleccién del empresario constructor serdn comunicadas
por el Urbanizador al Ayuntamiento, el cual las ratificara o rectificara, con
audiencia previa sucinta del Urbanizador en caso de rectificacion, en un plazo
méximo de 15 dias. Transcurrido el plazo sin que el ayuntamiento se haya
pronunciado expresamente se entendera ratificada la propuesta. El
Ayuntamiento solo podra rectificar la propuesta del urbanizador por
disconformidad de la misma con disposiciones legales o reglamentarias.

4. La capacidad del empresario constructor, incluyendo los requisitos de
solvencia econOmica y financiera, técnica y profesional, prohibiciones de
contratar y clasificacibn necesaria se regiran por lo que establece el mismo
cuerpo legal.

5. Una vez tramitado el procedimiento para la seleccion del empresario
constructor por el Urbanizador, y con caracter inmediatamente anterior a la
adjudicacion, el urbanizador comunicara la propuesta de adjudicacion al
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Ayuntamiento, que la ratificard o rectificara, con audiencia previa sucinta del
urbanizador y de los licitadores en caso de rectificacion, en un plazo maximo de
15 dias. Transcurrido el plazo sin que el ayuntamiento se haya pronunciado
expresamente se entendera ratificada la propuesta. EI Ayuntamiento solo podra
rectificar la propuesta del urbanizador por disconformidad de la misma con
disposiciones legales o reglamentarias aplicables o con el pliegue de clausulas
particulares o de prescripciones técnicas.

6. Con el fin de garantizar el pleno respeto a los principios que informen la
normativa europea y estatal en materia de contratacion publica, en ningun caso
los que hayan participado en la investigacion, la experimentacion, el estudio o
el desarrollo de algun instrumento que afecte la ordenacién del &mbito cuyas
obras de urbanizacién se liciten, podra participar en los correspondientes
procedimientos de seleccion del empresario constructor.

7. Tampoco podra participar en la licitacion de las obras de urbanizacion de un
concreto programa de actuacion integrada su propio urbanizador o una
empresas vinculada al mismo en los términos establecidos en el articulo 234
del texto refundido de la Ley de contratos de las administraciones publicas,
aprobado por Real decreto legislativo 2/2000, de 16 de junio.

8. Cuando por aplicacién de lo que disponen los dos apartados anteriores se
inicie un procedimiento para la exclusion de un licitador, el Ayuntamiento tendra
gue dar audiencia al interesado en los plazos y forma que reglamentariamente
se establezcan, concediéndole la posibilidad de demostrar que, en las
circunstancias del caso concreto, la experiencia adquirida por tal licitador no ha
podido falsear la competencia o infringir de otra manera los principios que
informen la normativa europea y estatal en materia de contratacion publica o
gue no es empresa vinculada al urbanizador.

9. No sera preceptiva la aplicacion de lo dispuesto en los apartados anteriores
cuando el presupuesto de ejecucion de las obras de urbanizacion, excluido el
Impuesto sobre el Valor Afadido, no supere los 5.278.000 €, sin que pueda
fraccionarse el contrato con objeto de disminuir su cuantia y eludir asi lo
dispuesto en los apartados anteriores, de conformidad con lo establecido en el
articulo 68.2 del texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Pudblicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio. En tal
caso, las obras seran ejecutadas por el urbanizador, por si 0 a través de
contratistas de su eleccion.

10. En aquellos Programas de Actuacion Integrada que se desarrollen en
terrenos de un Unico propietario, 0 en terrenos en los que exista acuerdo
unanime de la totalidad de sus propietarios, y asi lo acuerden tales propietarios
con el urbanizador, no sera preceptiva la licitacion de las obras de urbanizacion
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conforme a lo dispuesto en los apartados 1 a 5 de este articulo, cualquiera que
sea el presupuesto de ejecucion. En tal caso, las obras seran ejecutadas en los
términos pactados entre el urbanizador y los propietarios.

11. Las relaciones entre urbanizador y empresario constructor tendran en todo
caso naturaleza privada, aplicandose a las mismas lo que establece el articulo
116 del Texto Refundido de la Ley de contratos de las administraciones
publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio.

Articulo 21.- Penalizaciones.

1. El Urbanizador estd sujeto al cumplimiento de las distintas obligaciones
establecidas en el presente pliego y aquellas otras que sean de aplicacion en
materia de urbanismo y contratacion publica.

2. El incumplimiento de dichas obligaciones es constitutivo de infraccion
administrativa, las cuales se califican en leves, graves y muy graves.

3. Son faltas muy graves:

1. No cumplir los plazos totales de desarrollo de la actuacion
urbanistica, salvo concurrencia de causas excepcionales y no
imputables al adjudicatario que retrasen dicha actuacion.

No ingresar la garantia definitiva en plazo.

3. No suscribir en plazo el contrato administrativo en plazo.

4. La inactividad injustificada del Urbanizador durante un periodo de
seis meses consecutivos o nueve alternos.

5. La obstaculizacion por el Urbanizador del ejercicio de los derechos y
deberes urbanisticos de los afectados por la programacion o la
realizacion de practicas manifiestamente restrictivas de la
competencia en el mercado inmobiliario relacionadas con el
Programa.

N

4. Son faltas graves:
1. La existencia de deficiencias graves en el cumplimiento de los
compromisos asumidos.
2. Dificultar las labores de inspeccion del servicio por parte de la
Administracion.
5. Son faltas leves:

1. Elincumplimiento de otras obligaciones del contrato.



URBANISME

2. El incumplimiento de plazos parciales o superior a un tercio de los
MisSmos.

6. Las faltas leves se sancionaran con multa de 300 a 3.000 euros; las faltas
graves con multa de 3.001 a 30.000 euros; y las faltas muy graves con multa
de 30.001 a 60.000 euros y/o resolucion de la adjudicacion. No obstante, k
demora en el inicio de la ejecucion material de las obras por negligencia del
Urbanizador en la realizacion de las actuaciones preparatorias de gestion
urbanistica sera penalizada con un 1 por mil por dia natural de demora
respecto al importe previsto en concepto de beneficio y gastos de gestion.

Articulo 22.- Cumplimiento y resolucion.

1. La relacion juridica entre el Ayuntamiento y el Urbanizador se extingue por
cumplimiento o por resolucion.

2. El contrato se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de
la totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo.

3. Son causas de resolucion del contrato de las siguientes:

1. La muerte o incapacidad sobrevenida del Urbanizador o la extincién
de la personalidad juridica de la empresa Urbanizador.

2. La declaracién de quiebra, de suspension de pagos, de concurso de
acreedores o de insolvente fallido en cualquier procedimiento o el
acuerdo de quita y espera.

3. El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el Urbanizador, sin
perjuicio de las indemnizaciones que, en su caso, procedan en
beneficio de los propietarios de terrenos u otros afectados.

4. La falta de prestacion en plazo de la garantia definitiva y la no
formalizacién del contrato de despliegue en plazo.

5. La demora en el cumplimiento del plazo global de ejecucion de la
programacion y urbanizacion propuesta.

6. La comision por el Urbanizador de infracciones urbanisticas o
medioambientales graves o muy graves en relacién con el ambito
programado.

7. La obstaculizacion por el Urbanizador del ejercicio de los derechos y
deberes urbanisticos de los afectados por la programacion o la
realizacibon de practicas manifiestamente restrictivas de la
competencia en el mercado inmobiliario relacionadas con el
Programa.
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8. La caducidad del Programa por transcurso del plazo total para
acometerlo y, en su caso, la prérroga.

9. El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en cuenta al
acordar la programacibn y que hagan legalmente inviable la
prosecucion de ésta, sin perjuicio de las compensaciones que, en su
caso, procedan o de la posibilidad de subsanar sus previsiones, si
ello fuera posible, sin desvirtuar sustancialmente las mismas.

10.La resolucién anticipada de la adjudicacion para su gestion directa
por causa justificada de interés publico, sin perjuicio de las
compensaciones econdémicas a que ello de lugar y que debera
evaluar el acuerdo correspondiente.

11.La suspension de licencias en el ambito programado, la aprobacion
de planes o proyectos incompatibles con el desarrollo del Programa,
asi como las resoluciones administrativas que impidan proseguirlo o
paralicen su desarrollo material o economico por inactividad de la
administracion durante mas de seis meses y de modo relevante,
teniendo derecho el Urbanizador a instar la resolucion con las
compensaciones procedentes.

12.La renuncia del Urbanizador ante una retasacion de cargas fundada
en causa legal que implique un incremento del importe de las cargas
previsto en la proposicion juridico-economica superior al 20 por
ciento.

13. La inactividad injustificada del Urbanizador durante un periodo de
seis meses consecutivos o nueve alternos.

14.El incumplimiento tanto del plazo total como de los plazos parciales
cuando implique el incumplimiento del plazo total.

15.EIl incumplimiento grave de los deberes esenciales del Urbanizador
directamente impuestos por la Ley Urbanistica Valenciana.

16.El incumplimiento grave de las restantes obligaciones contractuales
esenciales.

4. El Ayuntamiento, al resolver la adjudicacién, podra acordar que el
Urbanizador continde la ejecucion del Programa bajo sus mismas condiciones,
durante el tiempo indispensable para evitar perjuicios al interés publico.

5. La resolucion de la adjudicacion se acordara por el Ayuntamiento, previa
audiencia al Urbanizador por plazo de 10 dias habiles, y previo Dictamen del
Consejo del Territorio y el Paisaje, que podra ser instado también por el
Urbanizador. Sin perjuicio de las responsabilidades econdmicas que procedan,
ello determinara la cancelacion de la programacion y la sujecion del ambito de
la Actuacion al régimen del suelo urbanizable sin programacion.

Disposicién Final Unica.- Entrada en vigor.
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Las presentes Bases Generales, de naturaleza normativa, entraran en vigor a
los 15 dias de su integra publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.
M. Carmen Redo Solanilla

Técnico de Administracion General.

Vista la propuesta de bases generales elaboradas por la Técnico de

Administraciéon General , se somete a Dictamen de la Comisién Informativa de
urbanismo

Aprobar las Bases Generales para la adjudicacion de Programas de
Actuacion Integrada.

Exponerlas al publico por el plazo de treinta dias, en el Boletin Oficial de la
Provincia. Para el supuesto que no se presenten alegaciones se entenderan

definitivamente aprobadas. Ordenando su publicacién en el Boletin oficial de la
Provincia.

En Vinaros a 2 de mayo de 2.006
El presidente de la Comision

JORDI ROMEU



